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Vorwort

Die GemeinnUtziger Wohnungsbau eG - GE-WO - in Oberhausen-Osterfeld
feiert in diesem Jahr ihr 100jahriges Bestehen. Die lange Geschichte der GE-WO st
sehr wechselvoll. Dabei hat sich die Genossenschaft den Herausforderungen der
jeweiligen Zeit stets mit groBem Engagement, Risikobereitschaft und Fachwissen
gestellt. Von Beginn an hat die Genossenschaft einen entscheidenden Beitrag zur
Versorgung der Bevolkerung mit familiengerechten Wohnungen zu ginstigen
Bedingungen in den Stadtbezirken Oberhausen, Essen, Mulheim und Bottrop
geleistet.

So hat sich aus den Anfangen von damals eine moderne und zukunftsorientierte
Wohnungsgenossenschaft mit rund 5.200 Mitgliedern entwickelt.

Stolze Bilanz der GE-WO heute: rund 4.800 Wohnungen, die die Voraussetzung fur
ein gutes Zuhause bieten.

Die GE-WO bleibt, was sie seit 100 Jahren ist: Eine leistungsfahige, faire und sozial
kompetente Wohnungsgenossenschaft, die das Ziel nicht aus den Augen verloren
hat, das die Grinder der GE-WO ihr mit auf den Weg gegeben haben:

Die Forderung ihrer Mitglieder durch eine gute, sichere und sozial vertretbare
Wohnungsversorgung.

Wir winschen uns, dass diese Dokumentation groBBes Interesse findet.

Oberhausen, im September 2004

Wolfgang Hoffmann Georg Schmitz
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Zeche Jakobi, Osterfeld i. W., der Gutehoffnungshiitte

Osterfeld, inmitten eines Gebietes regsten industriellen Lebens an der
duBersten Westgrenze Westfalens und in unmittelbarer Nachbarschaft
der rheinischen Industriestadte Oberhausen und Sterkrade gelegen,
zihlt heute iber 33000 Einwohner. Seine Entwicklung, aufs engste
mit der wachsenden wirtschaftlichen Bedeutung des rheinisch-west-
falischen Industriebezirkes verkniipft, findet in den Einwohnerzahlen
Osterfelds sichtbaren Ausdruck. Urspriinglich zum Gemeindeverband
Bottrop gehérend, wurde Osterfeld im Jahre 1891 zur selbsténdigen Ge-
meinde erhoben. Bescheiden genug war zu diesem Zeitpunkt die Zahl
der Bevolkerung. Sie betrug ganze 5385 Seelen, stieg aber unter dem
EinfluB des allgemeinen wirtschaftlichen Aufschwunges sehr rasch,
um im Jahre 1900, also in weniger als einem Jahrzehnt, auf 12195 Ein-
wohner anzuwachsen. Die Stadtwerdung Osterfelds im Jahre 1921 sah
ein Gemeindewesen, das tiber 32000 Einwohner z&hlte. ‘

Ragende Fordertirme und rauchende Schlote kennzeichnen Osterfeld
als eine Stadt der Arbeit, in deren Gebiet drei zur Gutehoffnungshiitte
Oberhausen gehorige Bergbaubetriebe beheimatet sind: die Schacht-

anlage Osterfeld und die jiingerer Zeit entstammenden und nach dem



Rangier~ und Verschiebebahnhot Osterfeld-Siid
Personenbahnhof mit Auslauf zum Rangierbahnhof

heutigen Stande der Technik eingerichteten Zechen Vondern und Jakobi.
In diesen Bergbaubetrieben und in den ausgedehnten Anlagen der
Reichseisenbahn findet der grofite Teil der werktdtigen Bevdlkerung
Osterfelds Beschiftigung. Daneben sind auch Handwerk, Handel und
Gewerbe in bemerkenswertem Mafle vertreten.

Der Verschiebebahnhof Osterfeld-Sitd war bis kurz vor Ausbruch des
Krieges der grofite im damaligen Verband des Ministeriums der 6ffent-
lichen Arbeiten. Anfang der neunziger Jahre erbaut und in Betrieb
genommen, erforderte die Bewiltigung des umfangreichen Wagenver-
kehrs die Versetzung eines groBen Heeres von Beamten und Arbeitern
nach Osterfeld. Mit dem schon geschilderten Wachsen des Gemein-
dewesens, der Ausdehnung der Zechenanlagen sowie des Rangierbahn-~
hofes hatte der Bau von Wohnungen nicht gleichen Schritt gehalten,
so daB etwa Ausgangs der neunziger Jahre ein grofler Teil der Be-
diensteten der Station Osterfeld sowie der Betriebswerkstitte Osterfeld-

Siid ohne Wohngelegenheit war.



Rangier~ und Verschiebebahnhof Osterfeld-Sid
* Verwaltungsgebiude, Ubernachtungsgebiéude und Lokomotivschuppen

Grindung einer G. m. b. H.

Die Schwierigkeiten der Wohnungsbeschaffung gaben in Eisenbahner-
kreisen schon im Jahre 1900 Veranlassung, der Griindung einer Eisen-
bahn-Baugenossenschaft néherzutreten. Auftretende Schwierigkeiten
lieBen diesen begriiBenswerten Gedanken zunédchst nicht zur Reife
kommen. Erst 4 Jahre spéter, am 14. August 1904, konnte in einer,
auf Einberufung im Restaurant Briiggemann stattgefundenen Versamm-
lung einer Anzahl Eisenbahner die Griindung des Spar- und Bauver-
eins, E. G.m. b. H,, Osterfeld i. W., vollzogen werden. Dem neuen Verein
traten sofort 57 Genossen bei. Es mag naheliegen, an dieser Stelle den
Einberufern der Gricndungsversammlung und der Leitung der G. m. b. H.
einige Worte zu widmen. Dieses wiirde jedoch iiber den eigentlichen
Zweck des vorliegenden Werkes, in Wort und Bild einen kurzgefaBten
Uberblick iiber die bisherige Titigkeit der Genossenschaft zu geben,
hinausgehen. Einer Festschrift, deren Herausgabe zum 25jahrigen



Rangier~ und Verschiebebahnhof Osterfeld-Siid
Ansicht der Sammelgleise

Bestehen der Genossenschaft im Jahre 1929 géplant ist, soll eine einge-
hende Schilderung der inneren Entwicklung des gemeinniitzigen Unter-
nehmens und des Wirkens der damit verbundenen Personlichkeiten

vorbehalten bleiben.

Landankauf

Gleich nach der Grindung gingen Vorstand und Aufsichtsrat der
jungen Genossenschaft zielbewulit ans Werk, ohne sich durch Anfein-
dungen und Schwierigkeiten, die anfanglich auftraten, beirren zu lassen.
Das erste Bauland, das von dem Ortsvorsteher, Herrn Schulte-Vennbur,
zum Preise von Mk. 36000 gekauft wurde, lag zwischen der heutigen
Green- und Kreuzstrafle. Die Anzahlungssumme betrug Mk. 3000. Sie
wurde durch den Opfersinn unserer Eisenbahnbediensteten sofort auf-
gebracht, ein Beispiel mustergiiltigen genossenschaftlichen Geistes, das
wir heute gerne unseren Mitgliedern zur Nachahmung empfehlen méchten.

Der Kaufvertrag sah weiter eine Tilgung der Kaufsumme in viertel-



. Partie aus dem Stadtwald Osterfeld i. W.

jihrlichen Raten von mindestens Mk. 1000 vor. Zum Lobe unserer
Mitglieder muB hier anerkennend gesagt werden, dall zur Abtragung
der Restschuld nur ein Zeitraum von weniger als drei Jahren in Anspruch
genommen wurde. Fast restlos wurde das Geld von den 'Genossen

aufgebracht.
Bauausfiihrungen

Nach Vermessung des 1. Bauabschnittes Greenstrale und Mittel-
straBe wurden die Baupldne durch den Architekten Herrn Feldermann,
Osterfeld, angefertigt. Geplant und gebaut wurden 6 Héuser mit zu-
~ sammen 39 Wohnungen von je 3, 4 oder 5 Zimmern, einschlieBlich
" Kicche. Zu jeder Wohnung gehorten eine Speise- und Spiilkammer,
ein gemeinschaftlicher Trockenboden und entsprechende Kellerraume.
Die Erd-, Maurer- und Zimmerarbeiten wurden nach &ffentlicher Aus-
schreibung der mindestfordernden Firma Boswau & Knauer, Diisseldorf,
tibertragen. Alle sonstigen Arbeiten, wie Klempner-, Installations-,
Schreiner-, Anstreicher- und Dachdeckerarbeiten wurden ausschliefilich

von Osterfelder Handwerkern ausgefiihrt.



Tennisplatz und Terrassen im Stadtwald Osterfeld i. W.

Die Finanzierung der Bauten bereitete der Genossenschaft groBe
Sorgen, und mancher mithevolle Weg hat getan werden miissen, um
die nétigen Mittel durch Darlehen aufzubringen. Hier sei der Eisen-
bahnarbeiter-Pensionskasse I, Berlin, dankend gedacht, die unsere 1. Bau-
gruppe mit 90°% der Bausumme belieh; die restlichen 10% brachte der
Verein selbst auf. Am 1. Oktober 1905, also ein Jahr nach der Griin-
dung der Genossenschaft, wurden die ersten Hauser der Genossen-
schaft von 39 Familien bezogen.

Im Bauprogramm der Genossenschaft folgte nunmehr die Baugruppe
Zechen~, Kreuz- und Mittelstrae mit 8 Hausern, 44 Wohnungen und
einer Schankstitte, die in den Jahren 1905/06 entstand. Die Erd-,
Maurer- und Zimmerarbeiten wurden diesmal durch den Herrn Bau-
unternehmer Franz Kleine-Brockhoff, Osterfeld, ausgefiihrt, der spéterhin
auch noch einige andere Baugruppen itbernahm. Alle iibrigen Arbeiten
wurden Osterfelder Handwerkern, die im Anhang des Werkes aufgefiihrt

sind, tbertragen.



Weiher im Stadtwald Osterfeld i. W,

Im Jahre 1908 baute die Genossenschaft die Hauser an der Zechen-
und Rheinische Strale, insgesamt 18 Wohnungen. Grund und Boden
hierfir wurden fir Mk. 6000 von Herrn Hubert Briiggemann in
Mehlem a. Rh. gekauft. Auch bei dieser Gruppe waren ausschlieBlich
Osterfelder Unternehmer und Handwerker mit Arbeiten beschiftigt.
Fir den Bau weiterer Hauser fehlte nunmehr das nétige Bauland.
Die Genossenschaft trat deshalb mit der Rheinisch -Westfilischen Terrain-
Gesellschaft, Essen, in Verbindung, und als Ergebnis der gefiihrten
Verhandlungen kam ein Kaufvertrag iiber das Geldande lings der Rhei-
. nische bis zur HummelstraBe zustande. Aber nur ein Teil dieses
Gelédndes, die an der Rheinische Strale zwischen Zechen~ und Mittel-
strafle gelegene Baufliache, blieb im Besitz der Genossenschaft und wurde
im Jahre 1910 mit 8 Hausern und 39 Wohnungen bebaut, wobei wieder
samtliche Arbeiten dem Osterfelder einschléagigen Gewerbe vorbehalten
blieben. Der untere Teil des gekauften Geldndes, zwischen Mittel- und
HummelstraBle gelegen, wurde spiter gegen das Gértnereibesitzer Franz

Grofleschmidt gehorige Grundstiick an der Kreuzstrafle eingetauscht.
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Umgestaltung des Kirchplatzes St. Pankratius, Osterfeld i. W.



Umgestaltung des Kirchplatzes St. Pankratius, Osterfeld i. W.

11



Lageplan der Baugruppen zwischen Green- und Rheinische Stralie

sowie Zechen- und Mittelstralie
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Baugruppe KreuzstraBe: Erd- und ObergeschoBgrundrif§
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Baugruppe KreuzstraBle: Querschnitt

Sowohl die an der Rheinische Strafle zwischen Zechen- und Mittel-
strae gelegene Baugruppe und die im Anschluf} hieran erbaute Gruppe
Zechen-, Kreuz- und Mittelstrale wurden von Herrn Architekt Eisen-
bahnoberingenieur Winkler, Essen, entworfen, der auch die ortliche
Bauleitung itbernahm.

Die Bauten der letztgenannten Gruppe waren erst im Rohbau erstellt,
als der Weltkrieg ausbrach und die Fertigstellung der Bauten in ab-
sehbarer Zeit als fast unmoglich erscheinen lieB. Aber allen Schwie-
rigkeiten zum Trotz gelang der Genossenschaft die Durchfithrung der
Arbeiten, die in den damaligen bewegten Zeiten groBe Sorgen berei-
teten. Im Frithjahr 1915 konnten die Wohnungen bezogen werden.
Wihrend sich bis zum Jahre 1916 das Tatigkeitsgebiet der Genossen-
schaft ausschlieBlich auf die Stadt Osterfeld beschrénkte, trat hierin

14
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Lageplan der Héauser Bottroper, Beck-, Zwischen- und Kickenbergstrafie

nunmehr eine Anderung ein, die fir die weitere Entwicklung der
Genossenschaft von Bedeutung wurde und neue Aufgaben zur Loésung
stellte. Einer Anregung der Eisenbahndirektion Essen folgend, erbaute
die Genossenschaft in den Jahren 1916 —1918 in Bottrop, Essener
StraBe, ebenfalls 27 Wohnungen nach dem Entwurf des Eisenbahnober-
ingenieurs Winkler, Essen. Sémtliche Wohnungen wurden Eisenbahnbe-
diensteten zur Verfiigung gestellt.

Einen wesentlichen Zuwachs von Wohnungen fiir Eisenbahnbedienstete,
und zwar von insgesamt 120, brachte in den Jahren 1918/19 der Kauf
einer Anzahl von Hausern an der Bottroper, Beck-, Kickenberg- und
Hoffmannstrae von. Rentner Joh. Tepper, Osterfeld, bezw. an der
Wall-, Hoch-, Haupt- und Emscherstrae von Bauunternehmer Peter

Cornelissen, ebenfalls Osterteld.

15
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Lageplan der Baugruppen Wall-, Haupt~- und Hochstrafle

Die einsetzende Steigerung des Preises fiir Baugeldnde machte es not-
wendig, dem Erwerbe von Grund und Boden héchste Aufmerksamkeit
zu widmen, zumal das letzte freie Baugeldnde der Genossenschatt fiir
die Gruppe KreuzstraBBe benutzt worden war. Ein Geldnde von ca.
52 Morgen, im Besitze des Herrn Baron von Droste zu Hiilshoff, Roxel
bei Miinster, inmitten der Stadt, hinter dem Nordbahnhof an der Stein-
brink- und Bergstrae gelegen, wurde im Jahre 1919 fir Mk. 286000
erworben, um fiir neue Bauzwecke der Genossenschaft nutzbar gemacht
zu werden. Aus nachstehender Abbildung ist Aufteilungs- und Bebau-
ungsplan dieses Geldndes zu ersehen. Im Zusammenhang mit den vor-
stehenden Angaben iiber dieses Baugeldnde kann mitgeteilt werden, dal3
im vergangenen Jahre ein dem Droste-Hiilshoffschen Geldnde gegeniiber-

liegendes Bauland von 16 Morgen von Landwirt Wewel gekauft wurde.

16



in den Japren 19201926 erifeltle GryffEn

€1 jprojeitierte Greppern

C prvatar fremder Besite

Aufteilung des Baugeldndes am Bahnhof Osterfeld-Nord
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Baugruppe Jakob-Plum-Strafe:

Grundrif§ des Erd~ und Obergeschosses nebst Querschnitt




Auch hier wird auf den beigegebenen Lageplan verwiesen, der die
Aufteilung in Verbindung mit dem ersterwdhnten Gelande zeigt.

Von Ende 1920 ab beginnt die Besiedlung des aufgeteilten Droste-
Hulshoffschen Grundstiickes an der Berg-, Neu-, Waisenhaus~ und
Jakob-Plum~Strae. Die Plane und Abbildungen geben iitber die bis-
herige Bautétigkeit auf diesem Geldnde AufschluB. Die Entwiirfe wurden
nach und nach von den Architekten Winkler, Biintig, Steinhoff und
Pleimes angefertigt. Alle Erd-, Maurer- und Zimmerarbeiten samtlicher
Baugruppen am Nordbahnhof fiithrte die Firma Gebr. Kiippers, Hoch-
und Tiefbaugeschift, Osterfeld, aus. Séamtliche iibrigen Arbeiten ent-
stammen den im Anhang genannten Osterfelder Handwerkern.

Einer Baugruppe — Neustrale — sei noch besonders gedacht. Alsim Jahre
1923 gelegentlich der widerrechtlichen Besetzung des Ruhrgebietes
belgische Truppen in Osterfeld einzogen und Ort und Bahnhof be-
setzten, verlieBen samtliche Eisenbahnbedienstete einmiitig ihre Arbeits-
stitte. Drohungen und GewaltmaBnahmen waren nicht imstande, die
Eisenbahner zur Dienstleistung fiir die damalige Eisenbahn-Regie zu
veranlassen. Dagegen stellten sich die Eisenbahner lobenswerter Weise
fur die Bauarbeiten der Gruppe NeustraBe der Genossenschaft zur
Verfiigung. Da es an Bausteinen in Osterfeld fehlte, richtete die Ge-
nossenschaft auf dem Baugelinde eine eigene Steinformerei ein. Die
Arbeiten in dieser, aus der Not der Zeit entstandenen Arbeitsstiitte, wurden
ausschliefilich von Eisenbahnbediensteten geleistet. So ist die gesamte
Baugruppe, die heute 22 Familien ein Heim bietet, aus Steinen erbaut,
die pflicht- und vaterlandstreue Eisenbahner wihrend des passiven
Widerstandes fertigten. Ein groBer Teil der Eisenbahnbediensteten
betéitigte sich aulerdem bei den Ausschachtungs- und Regulierungs-
arbeiten des Gelandes. Seit 1921 wurden auf dem Geldnde Berg-,
Neu-, Waisenhaus- und Jakob-Plum-Strae Wohnungen fiir 8 Post- und
IT Schupobeamte sowie 122 Eisenbahnbedienstete erstellt.

19
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Der Vorsroard:
Baugruppe Feld- und BergstraBle:
Grundri8 des Keller-, Erd~ und Obergeschosses nebst Querschnitt

Uber die Grenzen Westfalens hinaus, ins Rheinland, dehnte die
Genossenschaft ihr Arbeitsfeld aus, als sie im Jahre 1925, ebenfalls
fir Bahnbedienstete, 20 Wohnungen an der Walzstrale in Duisburg-
Meiderich erbaute, die im gleichen Jahre in Benutzung genommen
werden konnten.

Um auch &uBerlich die nunmehr tiber die Grenzen der Heimatprovinz
hinausreichende Wirksamkeit der Genossenschaft zum Ausdruck zu
bringen, fafite die am 17. Méarz 1926 einberufene Generalversammlung

20



Einrichtung und Betrieb einer Steinformerei durch die Genossenschaft
wiahrend der belgisch-franzésischen Besetzung im Jahre 1923



den einstimmigen Beschlu$}, die Genossenschaft nicht mehr ,Spar- und
Bauverein, E. G.m.b.H., Osterfeld i.W.“, sondern Rheinisch -Westfalische
Gemeinniitzige Baugenossenschaft, E. G. m. b. H., in Osterfeld i. W., zu
benennen. Das zustdndige Amtsgericht in Bottrop entsprach durch
Verfigung vom T4. Mai 1926 unserem Wunsche und Beschluf}, und
seit diesem Tage fithrt die Genossenschaft die neue Bezeichnung.
Abgesehen von der Bautitigkeit im Jahre 1926 in Osterfeld wurden
im gleichen Zeitraume auBerhalb erbaut: 12 Wohnungen fiir Schupo-
beamte in Bottrop (Bauunternehmer Bergendahl), 12 Wohnungen in
Duisburg-Meiderich (Baugeschiéft Gebr. Pollmann), 12 Wohnungen in
Emmerich (Baugeschift Gebr. Kiippers), 12 Wohnungen in Oberhausen
(Baugeschift Th. Ritken), und 4 Wohnungen in Sterkrade (Baugeschaft
H. Jungmann) fir Eisenbahnbedienstete. In allen diesen Stidten ist,
wie aus dem Anhang ersichtlich, das ortsansédssige Handwerk bei den
Bauten in weitestgehendem Mafe beriicksichtigt worden. Auch fiir das
Jahr 1927 sieht das Bauprogramm in den vorgenannten Stadten die Errich-
tung weiterer Bauten vor, die etwa 70 Wohnungen enthalten werden.
Die kurzen Ausfithrungen sollen nicht geschlossen werden ohne allen
Freunden und Goénnern der Genossenschaft fiir die bisherige tatkraftige
Unterstiitzung zu danken. Besonderer Dank gebiihrt der Eisenbahn-
arbeiterpensionskasse I, Berlin, der Reichsbahndirektion Essen, dem Herrn
Verbandsprisidenten des Siediungsverbandes Ruhrkohlenbezirk, Essen,
dem PreuBischen Innenministerium, der PreuBlischen Landespfandbrief-
anstalt, Berlin, und den Verwaltungen der Stddte Osterfeld, Bottrop,
Duisburg, Emmerich, Oberhausen und Sterkrade.

Alte bewihrte Freunde und Goénner zu erhalten und neue hinzuzuge-
winnen, ist der Zweck des vorliegenden Werkes, das riickschauend die
bisherige Wirksamkeit der Genossenschaft schildert. Aber Riickblick hat

sein Recht nur im Ausblick. Dann wird er fruchtbar fir kommende Tage.
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Hat die Genossenschaft bisher alle Schwierigkeiten und Hindernisse
{iberwinden konnen, die Ungunst der Zeiten und Verhltnisse in den
Weg stellten, so wird sie auch weiterhin die Bahn zu gesunder und

kriftiger Weiterentwicklung finden, denn:

,Vereinter Kraft gar oft gelingt,

was einer nicht zustande bringt.”
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Ubersicht tiber vorhandene Wohnungen

Zahl der
Lage der Baugruppe Baujahr | Hay- Woh- Zim~ Liden éé IES:;;
ser mer 5
gen B @
Osterfeld
[. Greenstrale 9-21, bis Mittel-
straBe 20 . . . . . . . .. 1904/05| 8 | 39 | 144
[I. Zechenstralle 17-19, Kreuz- ,
straBBe 29-37, bis Mittelstr. 22 | 19006 8 | 44 | 181 1
I[Il. Zechen-undRheinische Strale | 1908 31 18 60
IV. Zechen-, Rheinische, bis Mit-
telstrale 30 . . . . . . . . 1910/11| 8 | 43 | 148
V. ZechenstraBle 23, Kreuzstralle,
bis MittelstraBe 28 . . . . . 1914/15| 10 | 61 | 204
VI. Gekaufte Hiuser von Tepper:
Bottroper, Beck-, Zwischen-,
Kickenberg- und Hoffmann-
strale . . . . . . . . .. 1917/18| 13 | 67 | 255 | 1
VIL. desgl.vonCornelissen:Haupt-,
Hoch-, Wall- und Emscher-
straBe . . . . ... L L. 1918/19| 13 | 66 | 256 | 3
VIII. Offene Bauweise Bergstrafe [1920/21| 8 | 16 | 56
IX. Bergstrafle 24-34 . . . . . 1921221 5 | 10 40
X. Bergstr. 36-38, Neustr. 19-25 | 1922 7120 | 88
XI. Neustraie 17 und 16-24 1923 6 | 22 | 100
XIl. Neustrale 22 . . . . . . . 1923/241 1 4 18 Post
XIII. Jakob-Plum-Strafie 1-7 . . 1924 4 1 12 46
XIV. Jakob-Plum-Strae 2-16, Berg-
stralle 12, 12a, 10, 10a, Feld-
straBe 33 . . . . . . . .. 1925 | 12 | 28 | 120 | 2
XV. Waisenhausstrafle 41,43 u. 45 (1925/26| 3 | 11 39
XVI. Waisenhausstraie 35, 37 und
39 und Jakob-Plum-Strale 9 | 1926 4 |16 1] 1 Schupo
113 477 {1838 | 7 1
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Zahl der
Lage der Baugruppe Baujahr | Hgu- \f\/‘?:_" Zim~ Liden :é g 1?::22:
ser mer o =
gen 7,
Bottrop
XVIIL. Essener Strafle 95-101 . . . |1916/18| 4 27 | 98
XVII. LitkestraBe 8 . . . . . . . 1925 | 1 4 | 18
XIX. Horsterstrae 344 und Rippel-
beckstralle 12 . . . . . . . 1925/26 | 2 8 | 28 Schupo
XX. Rippelbeckstrae 14 . . . . |1926/27| 1 4| 14 Schupo
8 43 | 158

Duisburg-Meiderich

XXI. WalzstraBe 67, 69, 71,73 w.75 [1925/26| 5 | 20 | 108
XXII. WalzstraBe 77, 79, 81 192627 3 | 12 | 54
DECEE
Emmerich
XXIIL Hiittenweg 32, 34, 36 1926 | 3 | 12 | 56 ' ( '
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Zahl der
' - . |woh- .. L - | Bemer-
Lage der Baugruppe Baujahr ]—12:_ m(;n- Zr]nn;; Liden E g kungen
gen R >
Oberhausen
XXIV. Elsestrale 103 und 105 1926/27 | 2 12 | 56 l I
Sterkrade
XXV. Ackerfeldstralle 16 . . . . . 1926 1 4 20 ’ | r
Zusammenstellung:
Zahl der
Ort
Héuser |Wohnungen| Zimmer Laden  [Schankstétten
Osterfeld . . . . . . . 113 477 1838 7 1
Bottrop . . . . . . . . 8 43 158
Duisburg-Meiderich . . 8 32 162
Emmerich . . . . . . 3 12 56
Oberhausen . . . . . 2 12 56
Sterkrade . . . . . . . 1 4 20
135 580 2290 7 1
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Osterfeld i. W., Greenstrafle

Osterfeld i. W., Kreuzstralle

Erbaut 1904/05

Erbaut 1906
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Osterfeld i. W., Ecke Zechen~ und Rheinische Stralie

Osterfeld i. W., Mittelstralle

Erbaut 1908

Erbaut 1910/11



Osterfeld i. W., Kreuzstrafle

Osterfeld i. W.,‘Hﬁusergruppe Bottroper und Beckstrafle

Erbaut 1914/15

Durch Kauf erworben 1917/18
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Osterfeld i. W., Hausergruppe KickenbergstraBe Durch Kauf erworben 1917,18

Osterfeld i. W., Wallstrae Nr. 9 Durch Kauf erworben 1918/19



Osterfeld i. W., Hausergruppe Hoch- und Untere WallstraBe

Osterfeld i. W., Hausergruppe Haupt~ und Obere Wallstrale

Durch Kauf erworben 1918/19

Durch Kauf erworben 1918/19
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Osterfeld 1. W., Bergstralle Nr. 38 bis 52

Osterfeld i. W., Bergstrafle Nr. 22 bis 36

Erbaut 1920/21

Erbaut 1921/22



Osterfeld i. W., NeustraBe Erbaut 1923

Osterfeld i. W., NeustralBe , Erbaut 1923 33



54

Osterfeld i. W., Jakob-Plum-StraBe Nr. T bis 7

Osterfeld i. W., Jakob-Plum~Strale Nr. 2 bis 16

Erbaut 1924

Erbaut 1925



Osterfeld i. W., Feld~ und BergstraBe

Osterfeld i. W., Schupowohnungen Waisenhausstrale

Erbaut 1925

Erbaut 1925/26
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Osterfeld i. W., Waisenhaus- und Jakob-Plum-Strafe Erbaut 1926

56

Bottrop i. W., Essener Strafle Erbaut 1916/18



Rottrop i. W., Liitkestralle

Bottrop i. W., Horster Strafle

Erbaut 1925

Erbaut 1925/26
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Bottrop i. W., Rippelbeckstrae Nr. 12

Bottrop i. W., RippelbeckstraBe Nr. 14

Erbaut 1925/26

Erbaut 1926/27



Duisburg-Meiderich, Walzstra3e

Duisburg-Meiderich, Walzstrale

Erbaut 1925/26

Erbaut 1926/27

39



40

Emmerich a. Rh., Hiittenweg Nr. 32 bis 3%

Emmerich a. Rh., Hiittenweg Nr. 36

Erbaut 1926

Erbaut 1926



Oberhausen, Elsestrafle

Sterkrade, Ackerfeldstrafle

Erbaut 1926/27

Erbaut 1926

41
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Wohnkiiche in der iltesten Baugruppe, GreenstraBe, Osterfeld i. W.
Erbaut 1903/04

Wohn-Efzimmer in der éltesten Baugruppe, GreenstraBle, Osterfeld i. W.
Erbaut 1903/04



Wohnkiiche in der Baugruppe Waisenhausstralle, Osterfeld i. W.
Erbaut 1926

EBzimmer in der Baugruppe WaisenhausstraBe, Osterfeld i. W.
Erbaut 1926

43
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Baugruppe Duisburg~-Meiderich, Walzstrafie
Hausportal

Erbaut 1925/26



Baugruppe Oberhausen, Elsestrafie
Hausportal

Erbaut 1926

45
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Zum 25jihrigen Bestehen

der

Rheinisch =Westfalischen

gemeinniitzigen Baugenossenschaft

e. G.m. b. H.

Osterfeld in Westfalen

1904-1929



GELEITWORTE.

Dr. h. c. HIRTSIEFER
Preulbischer Staatsminister und Minister fiir Volkswoklfahrt
Die Rheinisch -Westfalische gemeinniitzige Baugenossen-

schaft (frither Spar- und Bauverein) in Osterfeld i. W. hat in den
25 Jahren ihres Bestehens im rheinisch-westfilischen Industrie-
gebiet eine segensreiche, dem Gemeinwohl dienende Tatigkeit
entfaltet. Ich habe ihre Entwicklung und ihr Wirken stets mit
warmer Teilnahme begleitet. Sie hat eine grofie Zahl gesunder
und preiswerter. Wohnungen errichtet, die zu dem Besten ge-
horen, was von DBaugenossenschaften geschaffen worden ist.
Diese ausgezeichneten Erfolge verdankt sie ihrer geradezu vor-
bildlichen Geschaitsfiihrung, der Umsicht und Tatkraft der Leitung
und dem Opfersinn der Genossen. Indem ich zum bevorstehenden
Jubildum herzliche Glickwiinsche ausspreche, gebe ich zugleich
der Hoifnung Ausdruck, daf die Genossenschaft auch weiterhin
in den bewdhrten Bahnen fiir die Gesundung unserer Wohnungs-
verhdltnisse wirken moge.

Oberprisident GRONOWSK/
Oberprisident der Provinz Westfalen

Zu dem bevorstehenden 25jihrigen Jubildum spreche ich
der Rheinisch-Westfédlischen gemeinniitzigen Baugenossenschaft
e. G. m. H. Osterfeld meine aufrichtigsten Gliickwiinsche aus.

Die Genossenschaft hat das grofie Verdienst, schon friih-
zeitig die Frage der Wolinungsbeschaffung als eine der wichtigsten
sozialen Fragen in ihrer Bedeutung erkannt zu haben.

Mége es ihr vergdnnt sein, wie bisher auch in Zukunft er-
folgreiche Arbeit zum Besten unseres Volkes, insbesondere der
Minderbemittelten und Kinderreichen zu leisten.

Hierzu ein kriftiges Gliickauf!

zL’.



Prdsident HAPP
Prisident des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk

Die folgenden Blatter zeigen die Entwicklung einer Bau-
genossenschaft in schwerster Zeit.

Trotz verlorenen Krieges mit all seinen Folgeerscheinungen
ist es dem Genossenschaftsgeist der Mitglieder und einer ver-
antwortungsbewufiten Fiihrung gelungen, den Verein zu .seiner
jetzigen Hohe zu entwickeln, einen notleidenden Schwestern-
verein aufzunehmen und dessen Schwierigkeiten zu beseitigen.

Moge es dem Verein auch weiterhin mdglich sein, sich
seiner Aufgabe, der Beseitigung der Wohnungsnot der Minder-
bemittelten, mit demselben grofien Erfolg wie bisher zu widmen.

Regierungsprdsident AMELUNXEN

Der Baugenossenschaft e. G. m. b. H. Osterfeld spreche ich
aus Anlaf} ihres 25jdhrigen Bestehens meine herzlichsten Gliick-
wiinsche aus. Hiermit verbinde ich die besondere Anerkennung
fiir das von ihr auf dem Gebiete des Kleinwohnungsbaues bis-
her im Regierungsbezirk Miinster Geleistete. Durch eigene An-
schauung habe ich mich davon iiberzeugt, daf8 die Baugenossen-
schaft mit ihrem Streben stiddtebaulich, architektonisch und
wohnungstechnisch das Beste zu leisten, auf dem richtigen Weg
ist. Mochten der Baugenossenschaft auch weiterhin grofie Er-
folge auf dem Gebiete des Wohnungsbaues zum Segen unseres
Volkes beschieden sein.

Reichsbahndirektor KLEIN
Mitglied der Hauptverwaltung der Deutschen Reichsbahn-Gesellschaft
Forderin der Baugenossenschaftsbewegung seit ihren An-

fangen, blickt die Deutsche Reichsbahn heute auf einen stattlichen
Kreis von Genossenschaften, die im zweiten Vierteljahrhundert
ihrer segensreichen Tatigkeit stehen. Sie waren die Schrittmacher
des Baugenossenschaftsgedankens und sind heute die erprobten
Trager einer uneigenniitzigen, wahrhaft gemeinniitzigen Tatigkeit.
Sie schufen Denkmdler sozialer Aufbauarbeit, Pilegestitten ge-
sunden Familienlebens und Geburtsstitten einer gesund heran-
wachsenden Jugend.




Geboren aus der Notwendigkeit, die Unvollkommenheiten
der Wohnungswirtschaft der Vorkriegszeit zu beseitigen, haben
diese alten Baugenossenschaften der selbstgestellten Aufgabe mit
hoher Verantwortlichkeit, Hingebung und Treue schon zu einer
Zeit gedient, als man die Wohnungsfrage als dringende soziale
Frage noch nicht in ihrer ganzen Bedeutung erkannt hatte. Im
Bewufitsein der ungeheuren finanziellen Gefahren und Schwierig-
keiten, aber auch in klarer Erkenntnis ihrer geschichtlichen Auf-
gabe, sind sie nach dem Kriege von mutvoller Schaffenskraft
beseelt zu neuer umfassender Arbeit angetreten. Tateniroh folgten
sie in dieser schweren Zeit der grofiten Wohnungsnot dem Rufe
der Deutschen Reichsbahn, wiederum Triger ihrer Wohnungsfiir-
sorge zu sein. Freilich wufiten sie sich im Schutz und Schirm
dieses grofien Unternehmens, aber der Ruhm der Baugenossen-
schaften, unternehmend und mutig die Aufgabe angefafit und
vorbildlieh durchgefithrt zu haben, bleibt ungeschmdlert. Mutige
Tat und Tiichtigkeit schafft Freunde und Gonner.

Mutig und titig, dabei das Vorbild einer gut geleiteten, so-
zialen Forderungen gerechten grofien Baugenossenschaft, das ist
die ,,Rheinisch- Westfdlische gemeinniitzige Baugenossenschaft
Osterfeld in Westfalen“. Die 25 Jahre ihrer arbeits- und erfolg-
reichen Tatigkeit sind vorzugsweise der Wohlfahrt der Eisenbahn-
bediensteten gewidmet gewesen. Gliicklich in der Wahl ihrer
Fihrer, vertrauend auf deren bewidhrtes Koénnen und organi-
satorisches Geschick, stets -einen festen einheitlichen Willen be-
kundend, so war und bleibt sie zu auflergewdhnlichen Aufgaben
befihigt. Ihr Tatigkeitsfeld iiber Osterfeld hinaus auf das Industrie-
gebiet erweiternd, half sie die Umsiedlungsfragen l6sen, die sich
durch den Bau und die Erweiterung grofierer Betriebsanlagen
der Reichsbahn ergaben. Die Art, wie sie ihre Aufgaben bau-
kiinstlerisch, wirtschaftlich und sozial geltst hat, sichert ihr die
Anerkennung der Deutschen Reichsbahn und die dankbare Ge-
sinnung der Eisenbahnbediensteten. Moge die Rheinisch-West-
fdlische Baugenossenschaft auch in Zukunft eine zuverlissige
und kraftvolle Stiitze der Wohnungspolitik der Deutschen Reichs-
bahn bleiben und im Dienste der Wohlfahrt der Reichsbahnbe-
diensteten weitere Erfolge erringen. Die Deutsche Reichsbahn
wird es an der weiteren Forderung ihrer gemeinniitzigen Arbeit

nicht fehlen lassen.



Prdsident MARX
Prdsident der Reichsbahndirektion Essen

Der Rheinisch-Westfdlischen Baugenossenschaft in Osterfeld
spreche ich zu der Feier ihres 25 jihrigen Bestehens meine und
der Deutschen Reichsbahn aufrichtigsten Gliickwiinsche, zugleich
mit herzlicher Anerkennung dariiber aus, was sie fiir die wohn-
liche Unterbringung gerade der Eisenbahnerfamilien in zahlreichen
Stadten in diesem Zeitraum getan hat.

Wenn die Genossenschaft in diesen 25 Jahren von kleinsten
finanziellen und ortlichen Verhiltnissen und Anfingen ausgehend
und unter entschlossener Ueberwindung gréfiter Schwierigkeiten
iiber 1200 Wohnungen hat finanzieren und errichten kénnen, so
hat sie damit, wie kaum eine andere Genossenschaft gezeigt, was
gemeinniitzige Gesinnung und genossenschaftlicher Geist in Ver-
bindung mit Entschlossenheit und Tatkraft der leitenden Minner
zu leisten vermogen.

Wenn ferner in diesen 1200 Wohnungen zum weitaus grofiten
Teile Eisenbahner wohnen, so erhellt daraus weiter, welche Be-
deutung der Verein fir die Wirtschaft der Eisenbahn und die
Wohlfahrt ihrer Angeh6rigen hat. Ich habe mich selbst durch
wiederholte Besichtigungen davon iiberzeugen kénnen, in wie
vorbildlicher Weise sie die Wohnungsfrage gelst und welchen
Dank sie sich bei allen denen erworben hat, die sie aus meist
vollig unzureichenden, ungesunden oder héafilichen Wohnungen
in ihre gesunden hellen und schénen Wohnungen iibernominen
hat, und es ist mir eine besondere Genugtuung, dafi bei dieser
segensreichen Titigkeit die Eisenbahnverwaltung hat mitwirken
konnen. Ich spreche der Genossenschaft auch an dieser Stelle
meinen aufrichtigsten und herzlichsten Dank fiir Alles aus, was
sie fiir die wohnliche Unterbringung der Reichsbahnangehorigen
getan und hoffe lebhait, dal das gute sachliche und persénliche
Zusammenarbeiten, das zwischen dem angesehenen Verein und der
Eisenbahnverwaltung nun schon seit 25 Jahren besteht, auch in
alle Zukunft in derselben gliicklichen und erfolgreichen Weise
weiter bestehen moge.




Prof. Dr. Dr. h. c. ALBRECHT

Vorsitzender des Hauptverbandes deutscher Baugenossenschaften

Vor wenigen Wochen duriten wir dem Dortmunder Spar-
und Bauverein zu einer seltenen Feier — der Einweihung der
3000. von ihm fertiggestellten Wohnung — unsere Gliickwiinsche
darbringen. Heute ist es wiederum eine der grofien westfilischen
Baugenossenschaiten, die an einem bemerkenswerten Wendepunkt
ihrer Entwicklung angelangt ist. Die Rheinisch-Westfilische gemein-
niitzige Baugenossenschaft, e. G. m. b. H., in Osterfeld i. W., die
im Juli 1904 als , Spar- und Bauverein e. G.m.b.H., Osterfeld i. W.*
begriindet wurde und nach dem Kriege ihren Wirkungskreis auf
eine Reihe weiterer Stidte der Umgebung ihres Ursprungsorts
ausdehnte, begeht am 16. Juli ds. Js. die Feier ihres 25jdhrigen
Bestehens. Von ihren bemerkenswerten Erfolgen gibt die nach-
stehende Festschrift Kunde.

Wir befinden uns heute — und das ist das Symtomatische
an diesem Ereignis — in einer Entwicklungsphase des deutschen
Baugenossenschaitswesens, in der dus Samenkorn, das um die Jahr-
hundertwende mit der Begriindung zahlreicher Baugenossenschaften
gelegt ist, sich zur reichsten Ernte entfaltet. Gro8 ist die Zahl der Bau-
genossenschaften in allen Teilen unseres Vaterlandes, die heute, nach-
dem man sie anfangs und noch bis weit in das neue Jahrhundert
hinein — man vergleiche nur die Motive zum Preulischen Woh-
nungsgesetz vom 28. Marz 1918 — vielfach zu unterschitzen geneigt
gewesen ist, ihre Leistungen nicht mehr nach hunderten, sondern
nach tausenden erstellten Wohnungen zidhlen. Daf sich die Bau-
genossenschaftsbewegung trotz aller Hemmnisse, die sich ihrer
Entwicklung namentlich durch den Krieg und seine Folgen ent-
gegengestellt haben, zu solchen Leistungen durchgerungen hat,
erscheint uns als ein unumstéBlicher Beweis dafiir, dafl der Be-
wegung ein gesunder, auf wirtschaftlicher Grundlage beruhender
Kern innewohnt und daB sie berufen ist, auch weiterhin ihre Be-
deutung in der Wohnungswirtschaft zu behaupten, zum Segen
des deutschen Volkes, dessen Wiederaufbau nur auf der Grund-
lage gesunder Wohnungsverhiltnisse denkbar ist.

Allen denjenigen, die, wie die Genossenschaft, deren Jubel-
feier wir heute begehen, und die Minner, die in unentwegter
Piichttreue an ihrer Entwicklung mitgewirkt haben, diesen Wieder-
aufbau gefordert haben, ist der Dank der kommenden Gene-

rationen gewif}!
G e
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UGeneraldirektor HEINRICH VORMBROCH
Generaldirektor der Westfilischen Heimstitte

25 Jahre erfolgreiche baugenossenschaftliche Tatigkeit stellen
eine bedeutsame Leistung dar. Wertmesser fiir diese Leistung soll
nicht allein die praktische Arbeit und der zahlenmiBige Erfolg
sein. Ohne Zweifel bedeutet jede neuerbaute Wohnung einen
Fortschritt im Kampf gegen die Wohnungsnot, und wenn die
Rheinisch-Westfélische gemeinniitzige Genossenschaft Osterfeld
berichten kann, daff sie bisher {iber 1200 Familien ein neues
Heim geschaffen hat, so kann sie dies mit berechtigtem Stolz
tun. Wichtiger aber noch ist die Tatsache, dafi diese Arbeit vom
_sozialen Geist erfiillt war Aeuflerlich eindrucksvoller zwar mag
‘der Anblick der geschaffenen Wohnstéitten sein, hoher einzu-
schitzen ist aber der sittliche und-ideelle Wert des Geschaffenen,
der sich in dem Gliick und dem Frieden der Bewohner wider-
spiegelt. Gerade die baugenossenschaftliche Arbeit im Industrie-
gebiet hat noch besondere Bedeutung dadurch, dafi sie berufen
ist, den in grofler Zahl im Laufe der industrieellen Entwicklung
zugewanderten und heimatlos gewordenen Arbeiterfamilien ein
neues Heim und ein neues Heimatgefiihl zu geben.

Moge die Rheinisch-Westidlische gemeinniitzige Genossen-
schaft an ihrem Teil in ihrer sozialen Arbeit zum Nutzen ihrer
Mitglieder und der Volkswohlfahrt weiterwirken und ihren aner-
kennenswerten Leistungen viele weitere Jahre gliicklicher Ent-
wicklung und neuer Erfolge anreihen.

Reichsbahndirektor HEINTZE
Direktor bei der Reichsbahn, stellv. Vorsitzender des Reichsverbandes deutscher Bau-
genossenschaften.

Als alter Baugenossenschafter nehme ich an der Feier des
25 jahrigen Bestehens der Rheinisch-Westfilischen Baugenossen-
schaft aufrichtigen und herzlichen Anteil. Was diese Genossen-
schaft in den 25 Jahren ihres Bestehens geleistet hat, bleibt fiir
alle Zeit ein Ruhmesblatt in der Geschichte des deutschen Bau-
genossenschaftswesens. Zu einer Zeit, als noch keine allgemeine
Wohnungsnot bestand, der Gedanke der Errichtung von Wohnungen
durch genossenschaftlichen Zusammenschluf also auch noch nicht
annihernd in solchem Mafie Allgemeingut war, wie er es in der
Nachkriegszeit geworden ist, haben in dem damals kleinen

Industriestidtchen Osterfeld eine Reihe entschlossener Eisenbahn-
beamten und -arbeiter des Bahnhofs Osterfeld die Lésung der
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Wohnungsirage fiir ihre Berufskreise selber tatkraftig in die Hand
genommen und in allméhlicher Entwickelung, ungehemmt durch
die schweren Kriegs- und Inflationsjahre, in sehenswerten, zum
Teil geschlossenen groferen Siedlungen in 10 Stadten des
rheinisch-westfalischen Industriebezirks die grofie Zahl Wohnungen
gebaut und finanziert, die die Genossenschaft jetzt besitzt. Von
welchem genossenschaftlichen Geist und welcher uneigenniitzigen
Gesinnung sie und ihre leitenden Mdinner dabei beseelt waren
und sind, geht am besten aus der im vorigen Jahre erfolgten
Uebernahme einer anderen gréfieren Genossenschait hervor, eine
Verschmelzung, die eine aufierordentlich hohe Schuldiibernahme,
fiir die ein groBer Teil des Altbesitzes der Rheinisch-Westfilischen
Baugenossenschaft verpfindet werden mufite, zur Folge hatte
und die nur mit diesem allgemeinen genossenschaitlichen Geist
zu erkldren ist, der die ganze gemeinniitzige Baugenossenschaits-
bewegung von jeher ausgezeichnet hat und der nicht zulaBt, dal
Genossen, die ja alle zu den im wohnungsrechtlichen Sinne
Minderbemittelten — Beamte und Arbeiter — gehoren, Haftsumme
und Geschiftsanteil einbiiBien, gleichgiiltig welcher Genossenschaft
sie angehoren. Wenn fiir das ganze Baugenossenschaftswesen
festgestellt werden kann, daf die Baugenossenschaften in der grofiten
Wohnungsnot der einzige Lichtblick, aus ihr die einzige Erlésung
sind, so trifft das im ganz besonderen Mafle fiir die Rheinisch-
Westfilische gemeinniitzige Baugenossenschaft zu.

Ihr, deren Bauten ich fiir die von mir vertretene Verwaltung
in den letzten 8 Jahren mit finanzieren durfte, mit deren leitenden
Minnern, insbesondere ihrem angesehenen und ausgezeichneten
ersten Vorstandsmitglied mich durch die langjdhrige genossen-
schaftliche Zusammenarbeit freundschaftliche Beziehungen ver-
binden, rufe ich mit dem aufrichtigen Wunsche nach dem
dauernden Bestehen dieser guten und mir lieben Beziehungen
ein herzliches Gliickauf fiir weiteres segensreiches Wirken zu.

Oberbiirgermeister KELLINGHAUS
Oberbiirgermeister der Stadt Osterfeld i. W.

Ich entbiete der Rheinisch-Westfilischen Baugenossenschait,
ihrem Vorstande und ihrem Aufsichtsrat zum 25 jdhrigen Bestehen
der Genossenschaft die herzlichsten Gliick- und Segenswiinsche
seitens der stddtischen Korperschaften und der Stadtverwaltung.




Die Geschichte der Rheinisch-Westfdlischen Baugenossen-
schaft ist eng verbunden mit der Geschichte der Stadt Osterfeld.
Aus der um die Jahrhundertwende hervortretenden starken Betriebs-
steigerung auf dem Umschlagsbahnhof Osterfeld und dem dadurch
hervorgerufenen Wohnungsmangel fiir die zugezogenen Eisen-
bahnbediensteten erwuchs der Gedanke zur Griindung der Bau-
genossenschaft. Ein kleines Reis in ihren Anfdngen ist sie unter
grofiziigiger und weitblickender Leitung ein starker Baum geworden,
der seine Wurzeln weit iiber Osterfelds Grenzen ausgebreitet hat.
Ihre segensreichste Titigkeit konnte die Rheinisch-Westfdlische
Baugenossenschaft in der Nachkriegszeit entfalten, wo sie in der
Beseitigung der Wohnungsnot vorbildliche Arbeit leistete und in
hervorragendem MaBe dazu beitrug, dafl die Stadt Osterfeld in
der Erstellung von Neubauwohnungen mit an der Spitze steht.

Heute ist der Ruf der Genossenschaft als eine der grofiten
und verbreitesten im rheinisch-westfdlischen Industriebezirk fest
begriindet und bei allen Behérden und Dienststellen genieBt sie
grofites Ansehen. :

Der Verwaltung der Stadt Osterfeld war es eine reine Freude,
mit der Geschiftsfiihrung der Baugenossenschaft Hand in Hand
zu arbeiten, die in der architektonischen Ausstaltung ihrer Hauser-
gruppen in weitestem Mafie den Wiinschen und Anregungen des
Bauamtes entgegenkam und damit in hervorragender Weise zur
Verschonerung des Stddtebildes beigetragen hat.

So ist die Rheinisch-Westiilische Baugenossenschait in der
Entwicklung unseres Stadtwesens ein bedeutsamer Faktor geworden.
Sie verdankt das dem rastlosen Eifer, dem starken Willen und
der nie ermiidenden Tatkrait des Vorstandes und dem grofiziigigen
und weitblickenden Verstindnisse ihres Aufsichtsrates.

Es ist mir ein Herzensbediirfnis, der Baugenossenschaft
hierfiir den herzlichen Dank der Stadt Osterfeld abzustatten und
ihr eine weitere gedeihliche und segensreiche Entwickelung zu
wiinschen.
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VORWORT.

Am 16. Juli 1929 ist ein Vierteljahrhundert vergangen, seit die Rheinisch-
Westfalische gemeinniitzige Baugenossensdhaft unter der damaligen Bezeich=
nung »Spar= und Bauverein e. G. m. b. H. Osterfeld« ins Leben gerufen
wurde. Die Festsdrift, die aus diesem AnfaB herausgegeben wird, soll
Kunde geben von dem, was erstrebt und erreicht worden ist in der rast=
losen Betatigung eines genossenschaftlichen Unternehmens, das mithelfen
will an der Bekdmpfung der Wohnungsnot und des Wohnungselendes der
minderbemittelten Bevdlkerung. Gewiss, im Pendelschlag des Weltgeschehens
ist ein Vierteljahrhundert eine kurze Zeitspanne, die Weltgeschichte hat mit
anderen Zeitmafen den Gang der Ereignisse zu kontrollieren. Und doch
haben schon 25 Jahre geniigt, um zu zeigen, wie Staaten kommen und
vergehen, wie blithende Volkswirtschaften in den Abgrund der Verarmung
und Vernichtung gestoBen worden sind. Umsomehr bedeutet ein soldcher
Zeitabsdhnitt fiir das Werden und Gedeihen einer Organisation, insonder=
heit einer Baugenossensdaft.

Die Vergangenheit ist der Lehrmeister der Zukunft. Als vor 25 Jahren
tatkriftige Méanner unsere Baugenossensdhaft griindeten, da war die Woh-
nungsnot in der Gemeinde Osterfeld die treibende Kraft. Sie lieB in ihnen
die Erkenntnis reifen, dal gemeinsame Krifte, Selbsthilfe der Masse der
betroffenen Bevdlkerungssdhicht der Eisenbahnbediensteten, die eigene Not
lindern konne, dadurdy daB bessere und billigere Wohnungen besdhafft
wiirden. Hier bewahrheitet sich so recht der Satz, den Professor Dr. Stein
gelegentlich einer Baugenossenschaftstagung tat: »Genossensdhaften haben
als Mutter die Not, sie haben aber als Vater die Kraft.« Aus der Ent-
widklungsgeschichte der Genossensdhaft kristallisiert sich die Wahrheit dieses
Satzes nur zu deutlich heraus, sie zeigt, was erreicht werden kann, wenn
bradliegende Krifte in einer genossensdhaftlihen Organisation gebunden
werden. Aber das Werk ist nicht von heute auf morgen entstanden, harte
und opferbereite Arbeit aller Beteiligten hat geleistet werden miissen und
gar mandmal waren die treibenden Krifte der Anforderungen stirker als
die eigene Kraft zur Entfaltung. Dod das war gut und hat der Tatig=
keit der Genossenschaft zu allen Zeiten die notwendige Schwungkraft ge-
geben, ihre Entwicklung wesentlich beeinfluBt. Geleitet von dem Bestreben,
ihre ganze Kraft aussdlieBfich in den Dienst der Wohnungsfiirsorge zu
stellen, hat die Genossenschaft versudt, ihren Mitgliedern, die der Beruf
nach Osterfeld brachte, in ihren Wohnungen eine Heimat zu schaffen, in
weldher sie das Gefiihl der SeBhaftigkeit, des Geborgenseinsempfinden konnten.
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Und wenn die Baugenossensdhaften als Pioniere der Wohnungskultur be-
zeichnet werden, so hat unsere Genossensdhafi diese Aufgabe in hohem
Grade erfilllt. Was sie schuf, ist nicht allein in der Gemeinde Osterfeld
vorbildlich fir den Wohnungsbau gewesen. Die Aufgaben der Genossen=
schaft gehen weiter, sie mub sich auch die Zukunft sichern und ihre ganzen
Krifte in den Dienst der Allgemeinheit stellen, um weiterhin an dem groflen
Werk der Wohnungsfiirsorge fiir die minderbemittelte Bevolkerung mitar=
beiten zu kénnen. Dazu ist ihr in Osterfeld noch ein breiter Raum gelassen.

Wenn die Genossensdhaft verhiltnisméafig groBe Erfolge aufweisen kann
und in einem wirklich erheblichen Mafe ihre Mitglieder mit preiswerten
und gesunden Wohnungen zu versehen in der Lage gewesen ist, so nicht
zuletzt deshalb, weil sie bei den behdrdlichen Stellen groBes Verstidndnis
und weitgehende Unterstiitzung gefunden hat. An dieser Stelle beson-
deren Dank dem Prisidenten des Ruhrkohlensiedlungsverbandes, der Reichs-
bahndirektion Essen, der Stadtverwaltung Osterfeld und der anderen Stidte,
der Eisenbahnarbeiterpensionskasse und sonstigen Geldgebern abzustatten,
ist ihr Ehre und Pflicht.

Mobdite die Rheinisch =Westfalische gemeinniitzige Baugenossensdaft audh
in den kommenden 25 Jahren in starker Entwicklung emporblithen und den
gestediten Zielen zustreben zum Segen und Woh! der Mitglieder, der kom=
menden Generation und damit des ganzen deutschen Volkes.

Ly
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ENTWICKLUNG,
WIRKEN UND BEDEUTUNG.

Die Entwiklung eines Staates, einer Stadt wird wesentlich bestimmt
durch die Art der Wohnungsfiirsorge. Seitdem sich in Deutschland die
Umstellung vom Agrar- zum Industriestaat vollzog, der auf einem steil
ansteigenden Wege der Weltherrschaft entgegensdritt, und durch das Zu-
sammenziehen von Menscenmassen in den Wirtschaftszentren die Grofi-
stadte entstanden, dominiert in der Bevdlkerungspolitik die Wohnungsfrage.
Zuerst freilich nur von untergeordneter Bedeutung insoweit die Arbeits=
kraft der sdhaffenden Bevolkerung erhalten werden muBte, bis man dann
erkannte, dab es fiir die Wirtschaftsentwicklung nicht allein richtunggebend
sein konne, Industrien aus dem Boden zu stampfen, Verkehrswege zu bah=
nen, Mietskasernen zu bauen. Wenn auch mit der Jahrhundertwende ein=
sichtige Manner darangingen, Abhilfe zu schaffen und auf die Férderung der
Baugenossensdaften einzuwirken versuditen, so hat sich doch erst nach dem
Kriege die Wohnungsfiirsorge fiir die minderbemittelte Bevolkerung in groBe-
rem Umfange auswirken kdnnen, als nimlich sich die Erkenntnis Bahn
brach, daB die Masse Mensdh eben nicht bloff Zah! in einer Statistik darstellt.
Bis diese Wandlung in den staatlichen MaBnahmen der Sozialpolitik ihren
Niederschlag fand, hatte die Entwidklung der Wirtschaft Wohnungsnot und
Wohnungselend in einem solden AusmaBe geschaffen, daB zu ihrer Be-
seitigung mehr Jahrzehnte notwendig sein werden, als zu ihrer Entstehung.

Die Auswirkungen lebhafter Wirtschaftskonjunktur auf die Gestaltung
des Wohnungsmarktes sind in der Industriestadt Osterfeld unverkenn-
bar, weit mehr, sie finden hier in den Folgeerscheinungen der Wohnungs-
not einen geradezu prignanten Ausdruck. Die Gemeinde, die zu Beginn
der 9er Jahre erst 5385 Einwohner zahlte, wird in ihrer Entwidilung
durch den emporblithenden Industrialismus und die verkehrstechnische Ge=
staltung des Giterverkehrs mit fortgerissen. Die Einwohnerzahl steigt
zusehends unter dem Drudk der Anforderungen an Arbeitskedffen, die
Bergbau und Eisenbahn erheischen. Wenn aud die Erweiterung der zur
Gutehoffnungshiite Oberhausen gehérenden Zechen ein stirkeres Heran-
ziehen von Arbeitskréften bedingte, so war doch von entscheidendem Ein-
flufl auf die Entwidklung der Wohnungsverhiltnisse der Bau des Verschiebe=
und Abstellbahnhofes. Zu Anfang des Jahres 1889 wurde der erste Spaten=
stich getan und die Arbeiten so besdleunigt durdhgefithrt, daB schon im
Jahre 1891 die Inbetriebnahme des Bahnhofes erfolgen konnte. Die Anlage
mubBte indessen in den folgenden Jahren noch wesentlich ausgebaut werden, um
die steigenden Anspriiche des Giiterverkehrs bewiltigen zu kdnnen. So wurde
der Verschiebebahnhof nach dem endgiiltigen Ausbau zum gréBten dieser Art
inEuropa, eineVorrangstellung, die erst kurz vor dem Kriege eingebiiBt wurde.
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Dem Zudrang des fiir die Verwaltung und den Betrieb einer solden
GroBanlage des Eisenbahnverkehrs erforderlichen Personals konnte der
Wohnungsmarkt der Gemeinde Osterfeld naturgemaf nicht gewadisen sein.
Der iiberaus starken und plétzlich einsetzenden Nadhfrage stand nur ein
geringes Angebot an geeigneten Wohnungen gegeniiber. Je stirker der
Verkehr um die Jahrhundertwende zunahm, je mehr also auch die Zah! der
Eisenbahnbediensteten wuchs, umso fithlbarer machte sich der Mangel an
Kleinwohnungen, deren Zah! ohnehin gering war. Unter diesen Einfliissen
driickte sich die Mietpreisbildung der vorhandenen Wohnungen in Steige=
rungen aus, eine ganz natiirliche Folge des Bestrebens der Hausbesitzer,
die fiir sie giinstige Marktlage auszunutzen. Wenn audh die Eisenbahn-
verwaltung bestrebt war, der dringendsten Wohnungsnot, vor allem der
Arbeiter und der unteren Beamten, durch die Erstellung von Hauser=
gruppen an dem Bahngelinde von Elisenheim bis Vonderort zu steuern,
so konnten diese etwa 100 Wohnungen keine wesentliche Erfeichterung
der bestehenden Wohnungsverhiltnisse schaffen. Ein groBer Teil der Be-=
amten und Arbeiter war vielmehr gezwungen, in den Nadbarorten Unter=
kunft zu sucen. DabB hierin, allein schon in der dadurch eintretenden
Verkiirzung der Ruhezeiten, kein Dauerzustand erblickt werden konnte,
liegt am Wege, denn nadteilige Wirkungen, besonders in gesundheitlicher
Hinsicht, waren scwerlich auszuschalten. Die Zahl der Auswirtigen
drangte infolgedessen mit zunehmender Kraft nach Osterfeld, belebte zwar
den privaten Baumarkt, konnte aber auch hier keine Befriedigung des
dringendsten Wohnungsbediirfnisses erzielen, weil das notwendige Baukapital
fehlte. Durch den starken Kapitalbedarf der Industrie= und Handels=
betriebe wanderten ganz allgemein groBere Kapitalien vom Baumarkt ab,
weil sie hier nicht die Rendite erreichten, wie bei steigender Wirtschafts=
konjunktur in wirtschaftfichen Unternehmungen. Wenn audh in Ofterfeld
unter den obwaltenden Verhiltnissen die in der Miete einkalkulierte Risiko=
pramie fiir das gewerbliche Unternehmertum nicht die Hohe erreichte wie
in GroBstadten, so war doch der Mietpreis stellenweise so hodi, dal er
von einem groBen Teil der Eisenbahnbediensteten nicht aufgebracht werden
konnte. Untragbare Mieten aber zwangen die Eisenbahnerfamilien, sich
mit engerem Wohnraum zu begniigen, zum Teil aud dadurdh, daf sie
durdh Untervermietung von Raumen an unverheiratete Eisenbahnbedienstete
einen Ausgleich der Miethdhe anstrebten.

Unter diesen Verhaltnissen war die Griindung einer Baugenossensdhaft
zweifellos eine Notwendigkeit, weit mehr noch eine wohnungspolitische
Tat. Der Gedanke, auf dem Wege des genossenschaftlichen Zusammen-
schlusses der wohnungsbediirftigen Eisenbahner die Harten der Wohnungs-
not zu mildern, hat sich jedoch nicht in dem Umfange Geltung verschaffen
kénnen, wie im Hinblick auf die herrschende Notlage eigentlich vorausge=
setzt werden mifte. Im Gegenteil, die Schwierigkeiten, die anfangs aud
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von den Behorden bereitet wurden, liefen bei den Beteiligten nicht in
vollem Umfange die Erkenntnis aufkommen, daB eine Baugenossenschaft
durch Verziit auf Gewinne, durch ehrenamtliche Arbeitsleistung in der
Gesdftsfithrung, durch die Ansammliung vieler kleiner Sparbetrage der
Wohnungsbediirftigen und durch die Dienstbarmachung billiger Baukapitalien
in der Lage war, bessere und preiswiirdigere Wohnungen fiir die minder-
bemittelten Eisenbahner zu bauen. So kam es aud, daB dem ersten Ver=
such im Jahre 1900 ein voller Miflerfolg beschieden war. Gewil mag dies
auch in der damaligen falschen Einstellung behdrdlicher Stellen begriindet
fiegen, die in der genossenschaftlichen Selbsthilfe der notleidenden Masse
keine wirtschaftlichen und sozialpolitischen sondern vielfach politische Be-
strebungen erblickten. Die Einsicht, Einrichtungen dieser Art, die eine
Besserung der sozialen Verhiltnisse Minderbemittelter zum Ziele haben,
zu férdern, hat sich denn erst mit den eintretenden Erfolgen durdhgesetzt.
Es hat also nicht daran gelegen, daB die Notwendigkeit in den betroffenen
Bevélkerungsschichten zur richtigen Zeit verkannt oder iibersehen worden
ist. Um so mehr muB das Verdienst der Griinder hervorgehoben werden,
die aus der Erkenntnis der Notwendigkeit trotz allem die praktischen
Folgerungen gezogen haben.

Das war vier Jahre spéter, als in einer Versammlung am 16. Juli 1904
die Griindung einer Baugenossensdhaft unter der Firma
Spar= und Bauverein e. G. m. b, H. zu Osterfeld in Westfalen
vollzogen wurde. Es ist eine beacitenswerte Tatsache, daB an dem Zu-
standekommen der Genossenschaft keine Persénlichkeiten der Behdrden,
der Industrie oder des Handels weder ideell nod materiell beteiligt ge=
wesen sind, daB vielmehr die Griinder sich nur aus den Wohnungsbe=
diirftigen der Elisenbahnerkreise zusammensetzten. Hierdurch kommt
zweifellos zum Ausdruck, daB der Spar- und Bauverein als reine Selbst=
hilfeorganilation entstanden ist, geboren aus der driickenden Not der Woh-
nungsverhaltnisse minderbemittelter Bevolkerung mit dem Ziel der eigenen
Wohnungsbeschaffung. Das war auch der Leitgedanke, dem in den Ausfith-
rungen des Versammlungsreferenten August Krummnow in der Griindungs=
versammlung feste Form gegeben wurden. Unter dem Vorsitz des in-
zwischen verstorbenen Bahnmeisters Perer Dreesen stimmten 69 Versamms=
lungsteilnehmer der sofortigen Griindung des Spar= und Bauvereins zu
und wihlten gleichzeitig einen provisorischen Vorstand aus den Herren
Krummnow, Dreesen, Schunicht, Midhel, Breutigam, Krdmer, Giehlen und
Kaus, dem vor allem die beschleunigte Aufstellung der Satzung tbertragen
wurde. In einer Sitzung vom 24. Juli 1904 wurde der Satzungsentwurf
durchberaten und beschlossen, ihn der Generalverfammlung zur Annahme
vorzulegen, damit durch die Eintragung der Satzung in das Genossen=
schaftsregister die Rechtsfahigkeit der Genossensdhaft erlangt werden konnte.
Als Gegenstand des Unternchmens bezeichnete der § 2 »den Bau, Er=
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werb und die Verwaltung von gesunden und zwedimiBig eingerichteten
Wohnungen, deren Vermietung an die Genossen stattfindet, um unbe-
mittelten Familien billige Wohnungen zu verschaffen. AuBerdem die An-
nahme und Verzinsung von Spareinlagen der Genossen und deren An=
gehorigen.« In spateren Jahre ist diese Fassung in Anbetracht der Be=
stimmungen {ber die Gemeinniitzigkeit modifiziert worden.

Die erste Generalversammlung fand am 16, August 1904 vorm. 11 Uhr
im Saale der Wirtschaft Hubert Briiggemann in Osterfeld statt. Der Ein=
fadung waren fast alle Griinder gefolgt. Als jedoch der zum Vorsitzenden
des provisorischen Vorstandes bestimmte Herr Krummnow die Versammlung
erdffnen wollte, erschien ein Polizeibeamter, der ein Versammlungsverbot
iiberbrachte, weil die Versammlung politischen Charakter besife und daher
hitte vorher angemeldet werden miissen. In dieser fiir das Entstehen der
Genossensdaft kritischen Situation gelang es Herrn Krummnow, von dem
damaligen Amtmann eine Zuriicknahme des Versammlungsverbotes zu er=
reichen. Eine soldie Verfiigung mutet heute recht sonderbar an, sie ist
aber bezeichnend fiir die damalige Einstellung der Behdrden gegeniiber
genossensdhaftlichen Unternehmen, sie zeigt aud, welde Schwierigkeiten
die junge Genossensdaft zu tberwinden hatte, wieviel miihevolle Arbeit
und wirtschaftliche Anstrengungen geleistet werden muften, um der Ge=
nossenschaft schlieflich die Stellung zu verschaffen, die sie nach finfund=
zwanzigjahriger Téatigkeit innehat.

Die Generalversammlung wurde um 11°° Uhr erdffnet und die von
dem provisorischen Vorstand ausgearbeitete Satzung einstimmig angenommen.
Gleidchzeitig wurden satzungsgemiB die Wahlen fir den Vorstand und Auf=
sichtsrat durchgefithrt. Der erste Vorstand und Aufsichtsrat hatte folgende
Zusammensetzung

Dorstand: Albin Neubert, Vorsitzender
August Krummnow, Kassierer
Anton Schunicht, Sdhriftfithrer
in dieser Reihenfolge als Vertreter
Wilhelm Midhel
Wilhelm Schmidt
Hermann Grimm
Aufsichtsrat: Josef Baeseler, Vorsitzender
Peter Dreesen
Christian Maiiller
Ferdinand Biirvenig
Heinrich Edkey
Heinrich Stddkmann
Mathias Sdhliiter
Heinrich Vogtmann
Josef Stasick.
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Im Laufe der Jahre hat sidh diese Zusammensetzung verschiedentlich
geandert. (Tabelle Seite 42) Dagegen kann Herr Anton Schunichtaufeine
25jihrige ununterbrochene Tétigkeit als Vorstandsmitglied zuriickblideen.
Seit Anfang 1905 wurde ihm das verantwortungsvolle Amt des Kassierers
tibertragen, das er bis heute mit groBer Umsicht und peinlicher Ordnung
in der Budifihrung verwaltet hat. In dieser Eigenschaft hat er aud far
den piinklichen Eingang der Mieten und Anteilzahlungen Sorge getragen,
vor allem auch die Mitglieder zu reger Spartatigkeit angehalten und somit
wesentlich dazu beigetragen, dal} stets zwischen der Genossenschaft und
ihren Mitgliedern ein gutes Vertrauensverhaltnis bestand.

Der Gesdifsanteil wurde durdh die Satzung auf 300 % festgesetzt,
ein Betrag, dessen Kaufkraft naturgemiB wesentlich hdher war, als die
jetzige Anteilhdhe von 300 BM. Erklarlid, daB zur Volleinzahlung des
Anteils aud hohere Anforderungen an die Sparintensitdt der Mitglieder
gestellt werden mubBten. Um jedem Mitglied die Moglichkeit zu geben,
seiner Verpflichtung, den Gesdéftsanteil aufzufiillen, nachzukommen, wurden
Sparmarken in Betrdgen von 1, 2, 5 und 10 ./ eingefiithrt. Dieses System
hat sich tiber Erwarten gut bewéhrt. Dic monatliche Mindestzahlung wurde
auf 2 .7 festgelegt. Dariiber hinaus haben die Grinder weit hohere
Zahlungen geleistet, so daf die Erwartung, die Bautatigkeit besdileunigt
aufzunehmen, bereits 2 Monate nach der ersten Generalversammlung in
die Tat umgesetzt werden konnte. Vorstand und Aufsichtsrat griffen sofort
zu, als sich die giinstige Gelegenheit zum Ankauf eines Grundstiickes
zwischen der heutigen Kreuz= und Greenstrafle bot. Der Eigentiimer,
Ortsvorsteher Schulte =Venbur, verstand sich dazu, sich mit einer Anzahlung
von 3000 «# auf den Kaufpreis von 39300 .# zu begniigen. Der Rest=
kaufpreis sollte in vierteljahrlichen Raten von 1000 ./ getilgt werden. Es
ist ein beredtes Zeugnis fiir den damaligen Opfersinn der Mitglieder, daf
trotz der gewil schwierigen wirtschaftlichen Verhéltnisse die Einzahlungen
in einem soldien Umfange geleistet wurden, die es der Genossenschaft er=
mdglichten, nicht allein sofort die Anzahlungssumme aufzubringen, sondern
den Restkaufpreis bereits vor Ablauf von 3 Jahren — durdhschnittlich also
vierteljahrlich 3000 «# — ganz zu tilgen. Diese zweifellos grofie Leistung
genossensdaftlicher Arbeit gibt Kunde von der klaren Erkenntnis der Mit=
glieder, daB derjenige, der den Nutzen einer guten und billigen Wohnung
geniefen will, in erster Linie bereit sein muf}, persénliche Opfer zu bringen.

In einer gemeinsdhaftlichen Sitzung vom 6. November 1904 wurden die
Bedingungen fiir Ardhitekt und Bauleiter festgelegt und die erste Aus=
schreibung beschlossen. Hierauf meldeten sich 13 Ardhitekten, von welden
der Arditekt Hermann Feldermann aus Osterfeld mit der Ausfihrung
der Vorarbeiten fiir das erste Bauprogramm betraut wurde. Die von ihm
vorgelegten Plidne iiber den Bau von 8 Hausern mit 43 Wohnungen von
je 3, 4 und 5 Zimmern einschl. Kitche fiir den zwischenzeitlich vermessenen
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ersten Bauabschnitt in der Mittelstrafe und Greenstrafe wurden ange=
nommen und ihre Ausfithrung in die Wege geleitet.

Wesentliche Schwierigkeiten bereitete zunichst die Finanzierung des
Bauvorhabens, denn um méglichst billige d. h. fiir die minderbemittelten
Eisenbahnbediensteten tragbare Mieten zu erzielen, muBten die Zinslasten
niedriger sein als auf dem privaten Baumarkt. So lag es eigentlich nahe,
die Eisenbahnarbeiter-Pensionskasse in Berlin als Trager der Sozialver=
sicherung fiir Eisenbahnarbeiter zu bewegen, aus den Geldern ihrer Ver-
mogensanlage Hypothekendarlehn zur Verfiigung zu stellen. Diese er=
klarte sich grundsitzlich dazu bereit, die Bauvorhaben der Genossenschaft
mit 90 %/ des Bau- und Bodenwertes zu beleihen und bewilligte fiir die
geplanten 43 Wohnungen ein Darlehn von 133000 .2 zu 3Y: %0 Zinsen
und 1°o Tilgung. Die restlichen 10°/ in der Finanzierung waren vom Spar=
und Bauverein aufzubringen, sie stellten das Eigenkapital dar. Zweifellos
steht diese vollstindige Beleihung der Baukosten — das Eigenkapital
wurde in den Grundstiiken investiert — einzig da, sie enthob die Ge-
nossenschaft vor allem der Sorge, teuere zweitstellige Hypotheken auf-
zunehmen und die Mitglieder finanziell nicht stirker heranzuziehen, als
ihrer Leistungsfihigkeit ohnehin entsprach. So wurde der Weg freigemacht
far die Inangriffnahme der Bautatigkeit.

Im Frithjahr 1905 konnte mit der Bauausfithrung begonnen werden.
Die in offentlicher Ausschreibung vergebenen Arbeiten fielen bis auf die
Erd-, Maurer- und Zimmerarbeiten an Osterfelder Handwerker, bei den
folgenden Bauvorhaben wurden fast aussdlieBlich die Handwerker aus
Osterfeld beriicksichtigt. Bereits im Herbst 1905 waren samtliche Bauten
fertiggestellt, so da am 1. Oktober 1905 — ein Jahr nach der Griindung
— 43 Eisenbahnerfamilien zu gesunden, zwedimaBigen und dabei doch
billigen Wohnungen verholfen werden konnte. Die Hauser sind in drei=
geschossiger Bebauung gehalten, auf jeder Seite des Treppenflurs — mit
Ausnahme bei zwei Hausern mit Toreinfahrt — liegt eine Wohnung, in
weldier sich die Rdume an einen kleinen Wohnungsflur anschlieBen. Jede
Wohnung hat einen Abort, der auf dem Treppenabsatz zwischen 2 Etagen
liegt, auBerdem eine besondere Spiilkiiche und eine Speisekammer. Jedes
Haus verfiigt tiber einen gemeinsdhaftlichen Trodkenboden und entsprechende
Kellerrdume. Mit all diesen Verbesserungen der Wohnweise wirkte die
Genossensdaft vorbildlich unter den damaligen Kleinwohnungen des privaten
Hausbesitzes. Keineswegs aber fanden diese Einrichtungen ihren Aus-
druck in der Miethdhe. Durdhsdnittlich betrug die monatliche Miete pro
Raum einschl. samtlicher Nebengebiihren fir Wassergeld usw. 7 .#, wihrend
auf dem freien Wohnungsmarkt fiir weniger gut ausgestattete Wohnungen
9 bis 10 «# pro Raum und Monat gezahlt werden muBiten. Was wunder also,
wenn die Nadfrage nach Genossensdaftswohnungen besonders stark wurde
und sich fast alle Mitglieder an der Auslosung der Wohnungen beteiligten.
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Die ersten Wohnungen des Spar- und Bauvereins fanden nicht allein
in den Kreisen der Eisenbahner besondere Beachtung, vielmehr audh in
der Oeffentlichkeit und in Fadkreisen. So blieb es denn nidt aus, daB
die Mitgliederzahl standig zunahm. Wéahrend die Genossenschaft am Ende
des ersten Stiickjahres 112 Mitglieder aufwies, die rd. 5500 .# Gesdafts-
guthaben eingezahlt hatten, stieg die Mitgliederzahl im zweiten Geschifts=
jahr auf 265 mit 14741 ./ Gesdiftsguthaben. Einen gleich starken Zu=
gang auf 366 Mitglieder hatte das dritte Gesdhiftsjahr zu verzeichnen;
von da ab nahm die Mitgliederzah! langsam zu, um erst Ende 1913 iiber
400 anzuwadsen. Der starke Zudrang zur Genossensdhaft in den ersten
Jahren ist durchaus erklirlich, hofften doch alle Mitglieder méglichst bald
in den Besitz einer Wohnung zu gelangen. In diesem AusmaBe konnte
naturgemil die Bautitigkeit nicht gesteigert werden, und so kam es, daff
infolge der notwendig werdenden ldngeren Wartezeit die Eisenbahner nicht
in groferer Zahl den Anschluf an den Spar= und Bauverein sudten und
audh die Genossensdalft selbst die Mitgliederaufnahme etwas zuriididdmmte.
Das Wohnungsbediirfnis war jedoch nach wie vor ein grofies, es bildete
fir die Genossensdhaft eine gleichbleibende Triebkraft fiir eine weitere rege
Bautétigkeit.

Sofort nach Vollendung des ersten Bauabschnittes wurden die Arbeiten
fir das Bauprogramm 1905/06 begonnen, das eine Baugruppe von 8 Haufern
mit 47 Wohnungen und einem Kasino an der Zeden- Kreuz= und Mittel=
strafle vorsah. Der Gedanke, fir die Mitglieder ein besonderes Heim zu
schaffen, in dem sie sich in ihren MuBestunden aufhalten konnten, fand volle
Anerkennung. Diese Gemeinsdaftseinrichtung, deren Notwendigkeit bei
dem Mangel an geeigneten Aufenthaltsriumen gegeben war, erwies sich
denn audh als unentbehrlich und ist bis heute immer auf das stirkste in
Anspruch genommen worden. Die anfénglich beschrinkte Konzession wurde
einige Jahre spéter erweitert und auch auf Nichtmitglieder ausgedehnt. Zum
Kasinowirt wurde der Kassierer Anton Schunicht gewihlt, der diese Stellung
auch heute nod innehat. Die Finanzierung der zweiten Baugruppe erfolgte
in derselben Weise wie bei den ersten Bauten mit den Dahrlehn der Eisen-
bahn=Arbeiterpensionskasse. Trotz der anfangs 1906 eingetretenen Lohn=
differenzen im Baugewerbe konnten die Arbeiten fiir den zweiten Bau-
abschnitt soweit getrieben werden, dafl alle Wohnungen am 1. Oktober
1906 bezugsfertiy waren. In einem Zeitraum von 2 Jahren nach der
Griindung hatte also der Spar= und Bauverein 89 Wohnungen erstellt,
die von 89 Eisenbahnerfamilien mit 438 Personen bewohnt wurden.

In einer auBerordentlichen Generalversammlung vom 8. Oktober 1905
wurde Herr fakos Plum in den Vorstand gewihlt und in der General-
versammlung vom 30. Dezember 1906 zum Vorsitzenden des Vorstandes
bestimmt. Dieses nicht immer leichte und sehr verantwortungsvolle Amt
hat Herr Plum bis heute verwaltet, und es darf gesagt werden, dal es
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seiner Initiative und unermiadlichen Schaffenskraft zum nicht geringen Teil
zu danken ist, wenn die Genossenschaft zu der heutigen Gréfie und Be=
deutung emporwudhs. Seinen Verdiensten verlieh die Genossensdhaft dadurch
anerkennenden Ausdruck, daf} eine Strale nach ihm benannt wurde.

Mit der Fertigstellung der zweiten Héusergruppe war der vorhandene
Bodenvorrat erschdpft. Es zeigte sich hier, daB die Krifte des jungen
Unternehmens nicht so groBl waren, um von Anbeginn an eine ausreichende
Bodenvorratswirtschaft zu treiben. Bei den verhiltnismabBig grofien Leistungen
des Bauvereins in der zweijahrigen Tatigkeit wire eine weitere Anspannung
der finanziellen Leistungsfihigkeit der Mitglieder wohl kaum moglich ge=
wesen. Eines mul hierbei immer hervorgehoben werden, niamlich daf die
Mitglieder sich ausschlieBlich aus den minderbemittelten Schichten der Eisen=
bahner rekrutierten, die fast ausnahmslos aus der Zugehdrigkeit zur Ge=
nossenschaft den Nutzen einer gesunden Kleinwohnung erhofften. Ver=
moégende Mitglieder, die in der Beteiligung an der Genossensdaft die Er=
fillung eines idealen Zieles erblickten, waren nicht vorhanden. Umso
hoher sind auch die Leistungen zu werten, die von dem jungen Ge-=
meinschaftsunternehmen erzielt wurden.

Das Steigen der Bodenpreise und der Baukosten lieflen es ratsam er=
scheinen, zunadst far das Jahr 1907 die Bautitigkeit einzustellen. Diese
Atempause wurde dazu benutzt, um an den beiden Baugruppen verschiedene
Arbeiten zu vervollstindigen, wie die Hofanlagen, den Ausbau der Kreuz=
straBe u. 4 m. Dann war die Genossensdaftsleitung eifrig darauf bedadt,
daB die Mitglieder ihren Zahlungsverpflichtungen nachkamen, und sie scheute
nicht davor zuriick, eine Anzahl besonders sdumiger Mitglieder aussdliefen
zu lassen, nachdem sie vorher des dfteren zur Erfiillung der tibernommenen
Pflihten aufgefordert wurden. Diese MaBnahmen haben sich bei dem
geringen Gesdhiftsguthaben der Ausgeschlossenen keineswegs in einer Ver=
schlechterung der wirtschaftlichen Verhiltnisse der Genossensdhaft ausgewirkt,
weil gleichzeitg eine Anzahl neuer Mitglieder beitrat. Der eifrigen Tatigkeit
des Vorstandes und der genossenschaftlichen Treue der Mehrzahl der Mit=
glieder gelang es, bis Ende 1908 die Gesdiafisguthaben auf eine Hohe
von 51812 o/ zu bringen. Mit diesen Mitteln allein konnte jedoch nicht
die weitere Entwicklung der Genossenschaft, die volle Befriedigung des
Wohnungsbediirfnisses der Mitglieder garantiert werden. So wurde denn
auch von Anfang an der Weg bescritten — die Firmierung bringt es
zum Ausdruck, — durch Hereinnahme von Spareinlagen die eigenen billigen
Gelder zu verstarken. Das war gewiB gut und der erzieherische Wert
dieser genossensdaftiichen Einrichtung zur Pflege des Sparsinnes nicht ab=
zuleugnen. Jeder Spargroschen ist gleichsam ein weiterer Baustein und
in der Masse liegt die eigene Kraft aller. Die Genossenschaft hat bei
dem Depositengeschift jedoch stets die notwendige Vorsicht obwalten lassen,
insoweit namlich die Sicherheit des eigenen Betriebes in Frage kam. Wenn
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die Spareinfagen auch dem Verein nidht als kurzfristige Vermdgensanlagen
gegeben wurden, sondern in Steine und Eisen angelegt werden sollten,
so hitten dodh unter Umstinden durch plétzliche und hohe Riickzahlungen
gewisse Schwierigkeiten aufkommen kdnnen. Tatsddlich aber ist nicht
allein das Vertrauen der Mitglieder zu allen Zeiten so grol gewesen, dal}
sie ihre ersparten Gelder ihrer Genossenschaft anvertrauten, vielmehr ist
audh in keinem Jahr ein Riikgang der Spareinfagen zu verzeichnen. Selbst
im Jahre 1914, als bei Kriegsausbruch ein Sturm auf die Spargelder bei
den Geldinstituten einsetzte, hat der Spar- und Bauverein einen Zuwachs
von 8200 # zu verzeichnen. Durch die in Anbetracht der finanziellen
Leistungsfahigkeir der Mitglieder nicht geringen Spareinfagen hat sich die
Genossenschaft wertvolle Kapitalquellen erschlossen, die die Durdfithrung
der Bautitigkeit erleichterten.

Im Jahre 1907 wurde an der Zeden- und Rheinischestrafie ein
weiteres Grundstiick zum Preise von 6000 4 erworben. Der Bau von
3 Hausern mit 18 Wohnungen, die gleichfalls restlos von der Eisenbahn-
Arbeiterpensionskasse finanziert worden sind, konnte von Juli bis Dezember
1908 vollstindig durchgefihrt werden. AuBerdem wurden in diesem Jahr
samtlihe Wohnungen mit elektrishem Licht versehen, eine zeitgemile
Verbesserung, die dankbar von den Mietern begriift wurde. Die Be-
mithungen der Verwaltungsorgane, fiir die weitere Bautatigheit ginstiges
und billiges Gelinde bereit zu stellen, fihrten mit der Erwerbung der
Grundstiide langs der RheinischestraBe bis zur Hummelstrafe zu einem
vollen BErfolg. Hiervon blieb das Gelande zwischen der Zedhen- und
MittelstraBe im Besitz der Genossensdhaft, wihrend das Grundstiick zwischen
der Mittel- und HummelstraBe spater gegen ein Grundstiik an der Kreuz-
strafe getauscht werden konnte, das fiir die Interessen des Vereins geeigneter
schien. Zwischen der Zechen- und MittelstraBe wurden 8 Hauser mit
43 Wohnungen erstellt. Fiir diese Baugruppe stellte die Eisenbahndirektion
Essen erstmalig ein Baudarlehn von 68000 «# zu 4°/0 Zinsen und 1 %o
Tilgung zur Verftigung, das auf diesen Besitz an zweiter Stelle eingetragen
wurde. An die Hergabe dieser sogenannten Arbeitgeberdarlehn war die
Bedingung gekniipft, daB die Halfte der Wohnungen an Eisenbahnbeamte
vergeben wurde, wihrend die Eisenbahn-Arbeiterpensionskasse die Ver=
mietung der anderen Hilfte der Wohnungen an Eisenbahnarbeiter ver=
fangte. Durch die Gewahrung der Arbeitgeberdarlehn erdffnete sich der
Genossensdhaft ein Weg zu niedrig verzinslichen zweitstelligen Hypotheken.
In den nichsten Jahren wurde an dieser Finanzierungsart festgehalten,
die sich als sehr giinstiy erwies. Der Versudh im Jahre 1908, audh die
billigen Gelder der Landesversicherungsanstalt fiir den genossensdaftlichen
Bau von Kleinwohnungen heranzuziehen, scheiterte, weil die Gemeinde=
vertretung die verfangte Biirgschaft nicht iibernehmen wollte. Diese Ein=
stellung ist — heute gesehen — gewiB unverstandlih und zweifellos fiir
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die Entfaltung der gemeinniitzigen Bautitigkeit hemmend gewesen. Hatte
bereits damals die Gemeindevertretung die Tatigkeit der Genossensdhaft
anerkannt, und weitgehenden Biirgsdhaftsverpflichtungen zugestimmt, so wire
es durch diese GroBzigigkeit der Genossensdhaft méglih gewesen, mehr
Wohnungen fiir die minderbemittelten Bevélkerungsschichten zu bauen,
wodurch gewill die Wohnungsnot sich nicht in dem AusmalBe fithlbar ge=
macht haben wiirde. Hauptgeldgeber blieb indessen nach wie ver die
Eisenbahner Arbeiterpensionskasse, deren Darlehen bis zum Jahre 1914 bei
einer Gesamtsumme aller Hypotheken von rd. 700000 .# die Hoéhe von
550000  erreichten. Bei den drei ersten Hiusergruppen ging sie in der
Beleihung bis zu 90 /o des Bau= und Bodenwertes, bei den spateren Bau-
vorhaben stellte sie erststellige Hypotheken bis zu 50 /o der Gesamtkosten
zur Verfiigung. Unter dem Einfluf dieser giinstigen Finanzierung erhellt
die rege Neubautitigkeit in den ersten Jahren des Bestehens. In den
letzten Jahren vor dem Kriege trat allerdings eine voriibergehende Ver=
schlechterung der finanziellen Méglichkeiten ein, insofern namlid, als die
Pensionskasse die Projekte nicht mehr mit 90 °/0 zu ihren giinstigen Be=
dingungen belieh. Durd die weitgehende Kapitalunterstiitzung der Eisenbahn=
direktion Essen wurde dann ein giinstiger Ausgleich geschaffen.

Die Fertigstellung der Wohnhausgruppe in der Zeden=, Rheinische-
und Mittelstrafle war restlos im Jahre 1912 durdhgefiihrt, so daB séimtliche
43 Wohnungen am 1. Juli bezogen werden konnten. Baupolitisch befolgte
die Genossenschaft den Grundsatz, die Wohnungsbauten moglichst auf
einem zusammenhingenden Geldnde zu erriciten. Das war im Rahmen
der Erbreiterungsmdglichkeit der Gemeinde durchaus die gegebene Ldsung.
Die Verteilung der Bauten in kleineren Gruppen tiber das ganze Stadt-
gebiet kann allerdings belebend auf das Stadtebild wirken, in einer auf=
blithenden Stadt dagegen wird audh das Gegenteil zu beobadhten sein,
weil die mit den Mitteln der fortschreitenden Arditektur und Bau-
weise erstellten Hauser sidh in den Rahmen der ilteren Bauten als
Bauliike nicht immer einfiigen lassen. Die Erstellung von geschlossenen
Wohnhausgruppen kann daher vorgezogen werden, sie bilden vielfach
Stiitzpunkte fiir die weitere stddtebauliche Entwidklung. Das diirfie auch
fur Osterfeld gelten. In diesem Bestreben ging die Genossenschaft im
Jahre 1913 dazu uber, das an der Zeden=, Kreuz und Mittelstrafe ge-
legene, als Baugrundstiik vorziiglich geeignete Geldnde kiuflih zu er=
werben. Hierdurdy war der Zwedk, eine vollstindig in sich abgeschlossene
Siedlung zu schaffen, erreicht. Allerdingskonnten dieauszufiihrenden Arbeiten
zur Bebauung dieses Grundstiickes nicht sofort in Angriff genommen werden,
weil sich anfanglich in der Finanzierung Schwierigkeiten ergaben. Die
Bauten — 10 Hauser mit 61 Wohnungen ~ waren noch nicht im Roh=
bau fertiggestellt, als der Krieg ausbradh. Wenn auch durdh die Verringerung
der zur Verfiigung stehenden Handwerkerkrifte infolge der Einberufung
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zum Heeresdienst eine wesentliche Stockung in der Fertigstellung der
Hauser eintrat und ihre Vollendung fast gefihrdet erschien, so gelang es
der Verwaltung dodh, die Hemmnisse zu beseitigen. Bereits am 1. Januar
1915 konnte das erste Haus bezogen werden und am 1. Oktober 1915
waren auch die restlihen Wohnungen an Eisenbahnerfamilien vermietet.
Die Hiuser sind in derselben Bauart ausgefithrt und ebenso ausgestattet
wie die Baugruppe 1911/12, so daB die Einheitlichkeit des Strafienbildes
gewahrt blieb und die gesamten Baugruppen eine geschlossene Siedlung
darstellen, umrahmt und belebt von Rasenflichen und Hofanlagen. Die
Gemeinde war bemitht, die StraBen in gutem Zustande auszubauen, den
Ansdiluf an die Kanalisation durchzufithren und gleichzeitig feste Biirger=
steige zu errichten; die Kosten sind teilweise von der Gemeinde iibernommen
worden.

Durdh die Errichtung besonders der Hiusergruppe 1914/15 trat die
Genossensdaft wirksam dem bestehenden Wohnungsmangel entgegen, der
noch dadurch verstarkt wurde, daB kurz vor dem Kriege mehrere Zeden
abgeteuft und andere gewerbliche Unternehmen erweitert wurden. Diese
zunehmende und durdch den Kriegsbedarf noch weiter geférderte Entwidklung
der groBen und mittleren Industriebetriebe bedingte eine Zunahme von
Arbeitskriften, also auch eine zunehmende Nadfrage nach geeigneten Klein=
wohnungen. Und das wiederum beeinflufte die Bautatigkeit der Genossen=
schaft, denn sie mubfte dem Drudk der veranderten Verhéltnisse nachgeben,
wollte sie ihren unversorgten Mitgliedern Wohnungen versdhaffen und
dariiber hinaus im Sinne ihres satzungsgemiBen Zwedkes auf die Wohnungs-
notlage der minderbemittelten Bevdlkerungsschichten, vornehmlichst der
Eisenbahner, Einfluf gewinnen. Dal die Genossenschaft dieses Ziel von
Anbeginn angestrebr hat, steht auBer Zweifel, wie sie die Verwirklichung
ihrer Bestrebungen durdsetzte, zeigt vor allem der Werdegang des Unter=
nehmens von den Kriegsjahren tber die Inflationszeit hinweg bis in die
heutige Zeit hinein.

Aber das vor dem Kriege geschaffene Werk war schon recht bedeutend
und braudite unter den Schwestervereinen der ndheren Umgebung nicht
zuriickzustehen, Das gilt nicht allein fiir die Zahl dec Wohnungen, sondern
noch mehr fiir ihre Qualitat. Es wurde bereits erwahnt, dal die Ge-
nossenschaft in samtlichen Wohnungen elektrisches Licht verfegen [iel;
dariiber hinaus hat man nidits unversuct gelassen, um Verbesserungen
in der Ausgestaltung der alteren Wohnungen durdhzufithren. Vor allem
legte der Spar- und Bauverein von jeher besonderes Gewidt auf eine
gute Instandhaltung der Hauser, Wohnungen und auf Pflege der Hof-
und Griinanlagen. Die Kosten fiir die hier und da auftretenden Berg=
schiden sind dagegen von der Gutehoffnungshiitte stets erstattet worden.
Das bereits bei den ersten Bauten erreichte hohe wohnwirtsdhaftliche Niveau
wurde audh bei den spiteren Bauten beibehalten und stiandige Versudhe
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zur weiteren Hebung angestellt. So errichtete die Genossensdhaft bereits
im Jahre 1908 ein besonderes Mangelhaus, in weldem die Hausfrauen
auf den damals neuzeitlihen Masdchinen ihre Wisde glatten konnten. Audh
in der GrundriBgestaltung wurden Aenderungen getroffen, die Aborte ver=
fegte man innerhalb des Wohnungsabsdhlusses und fiihrte eine andere ge-
eignetere Gruppierung der Riume durd.

Zu ihren Hauptaufgaben hat es die Genossenschaft von jeher gezihlt,
fir ihre Wohnungen maBvolle Mieten zu erzielen und diese moglichst auf
gleichmabBiger Hohe zu halten. Hierdurdh wollte der Spar= und Bauverein
erreichen, die Mietsitze des freien Wohnungsmarktes in etwa an eine ge=
wisse Hohe zu binden, wenigstens aber die Eigenschaft als Mietregufator
anzustreben. Das ist auch wohl gelungen, denn wenn man audh in Osterfeld
gewib Mietsteigerungen erlebt hat, so erreichten sie doch nicht das Ausmal
anderer Stiadte, wo keine genossensdaftliche Konkurrenz bestand. Stets
hat die Genossenschaft dabei jedodh die Grundsitze ordnungsgemiaBer Be=
triebsfithrung beobachtet und in zwei Fallen sich auch zu einer kleinen
Mieterhdhung gezwungen gesehen, nimlich bei der Elektrifizierung der
Wohnungen im Jahre 1908 und bei dem Anschluf der Kanalisation im
Jahre 1913. Hierbei handelt es sich also nicht um eine willkiirlich oder
gewinnsiichtige MaBnahme, sondern um die Aufbringung der fiir die Ver-
besserungen der Wohnweise aufgewandten Kosten, Diese grundsatzliche
stabile Mietpolitik konnte von der Genossensdhaft betrieben werden, weil
die Mieten nach den tatsichlichen Aufwendungen des Betriebes errechnet
waren und nicht allein die Zinslasten und Unkosten erfaBte, sondern auch
den Absdreibungen fiir die Wertverminderung der Hauser und der Ver=
zinsung des Eigenkapitals Rednung trug. So konnte die Genossenschaft
von Anfang an aus den jahrlichen Uebersdiissen eine gleichbleibende Divi-
dende an ihre Mitglieder ausschiitten, die gesetzliche Riicklage in der vor=
geschriebenen Hohe stirken und auferdem nodh weitere Betrige den Hilfs-
ricklagen zufiihren.

Und nodh eines scheint fiir die wirtschafiliche Entwicklung der Ge-=
nossenschaft in der Vorkriegszeit besonderer Beachtung wert zu sein, die
Tatsache, daB stets ein ausreichendes Verhiltnis zwischen dem eigenen
Kapital und dem Fremdkapital bestanden hat. Die anteilige Grobe des
Eigenkapitals am Gesamtkapital hat immer mehr als 10 °/0 betragen und
von dem Eigenkapital entfielen durchschnittlich 70 —80 °/o auf die Geschafts-
guthaben der Mitglieder, wihrend der Rest sih aus den im Gesdifts-
betriebe erwirtschafteten Ritdklagen zusammensetzte. Das war zweifellos,
besonders im Hinblick auf die damalige wirtschaftliche Lage der Eisenbahn=
bediensteten, ein sehr giinstiges Verhaltnis, das anders zu werten ist, als
gleihe Ziffern in den Jahren nach 1924. Bei dieser Beurteilung mége
als Grundlage die Zusammensetzung der Mitglieder dienen. Der Ge=
schaftsbericht fir 1914 enthilt hieriiber folgende Angaben:
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Von 444 Mitgliedern entfallen auf
1. Eisenbahnbedienstete

a) mittlere Beamte . . ... ... ... 62
by untere Beamte . . . . ... ... .. 166
¢y Hilfsbeamte und Arbeiter . . . . . . 197
2. Witwen verstorbener Mitglieder . . . . 10
3. Kommunalbeamte . . . . ... ... .. 3
4. Gewerbetreibende . . . . . . . - 6

Hiernach stellten die unteren Beamten und Arbeiter mit 82 °/o der Gesamt=
zahl das Hauptkontingent dar.

Im Gesdiftsjahr 1913/14 wurde der Gesdhiftsbetrieb iiber die Stadt-
grenzen Osterfelds hinaus auf die Nadhbarstadt Bottrop erweitert. Die
Anregung hierzu ging von der Eisenbahndirektion Essen aus, die mehrfach
den Wunsdh dusserte, daB die Genossensdhaft auch dort dem Wohnungs=
bediirfnis der Eisenbahnbediensteten Rechnung tragen sollte. In Bottrop war
zur Entlastung des Verschiebebahnhofes Osterfeld infolge der Ausdehnung
des Giiterverkehrs der Bahnhof West gebaut worden, der die Heranziehung
eines groBeren Personalstabes notwendig madite. Erklarlicherweise lagen
in der Gemeinde Bottrop die Wohnungsverhiltnisse dhnlich wie in Oster=
feld, verstarkt nodh dadurch, daB ein gewisser Teil der in Osterfeld titigen
Eisenbahnbediensteten in Bottrop wohnten. Die von der Genossensdhaft
eingeleitete Werbetatigkeit fithrte zu dem erhofften Erfolg; in kurzer Zeit
erwarben 63 Eisenbahner die Mitgliedschaft, eine Zahl, die allerdings im
Jahre 1914/15 wieder etwas abnahm. Die Ursachen hierfiir sind wohl
in erster Linie in der Heeresdienstpfliht zu suchen, dann aber aud in
der Unkenntnis in genossenschaftlihen Dingen und wahrscheinlich nicht
zuletzt in einer gewissen Enttiuschung, auf den Nutzen einer Wohnung
eine gewisse Zeit warten zu misssen. Im Jahre 1914 erwarb die Ge=
nossenschaft ein geeignetes Grundstiick an der Essener Strafe, fiir weldes
eine Wohnhausgruppe von 27 Wohnungen vorgesehen wurde.

Mitten in vollster Neubautitigkeit wurde die Genossenschaft vom
Kriegsausbrudh iiberrascht. Wie wiberall, so wirkten audh in Osterfeld die
Kriegserscheinungen ldhmend auf die Bautitigkeit ein. Wenn es auch ge-
lang, die begonnenen 61 Wohnungen in der Zedhen=, Kreuz- und Mittel=
strabe zu vollenden, so zog sich die Fertigstellung der Bottroper Bauten
solange hin, dab die Halffe erst im Sommer 1917, die andere Halfte im
Frithjahr 1918 bezugsfertiy war. Trotz der erheblichen Schwierigkeiten,
die der grofe Mangel an geeigneten Arbeitskriften und das Steigen der
Materialpreise bereiteten, wurden diese Bauten zur Vollendung getrieben,
weil die Verwaltung von dem Gedanken ausging, daB es vollkommen
verfehlt sei, die Bautitigkeit wahrend der Kriegsjahre vollstindig einzu-
stellen; vor allem nidt in Bottrop, wo die den dortigen Mitgliedern in
Aussicht gestellten Wohnungen eine gewisse Einwirkung auf die Woh=
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nungsnot der Bisenbahnbediensteten haben muften. GewiB war allgemein
in den ersten Kriegsjahren gegeniiber der Vorkriegszeit tiberall eine ver=
ringerte Wohnungsnachfrage zu verzeichnen, indessen herrschte in der Ver-
waltung von vornherein dariiber Klarheit — die Gesdhftsberichte seit
1915 sprechen dies deutlich aus, — daB nach Kriegsende infolge des Mangels
an guten und praktisch eingerichteten Kleinwohnungen eine betrichtliche
Wohnungsnot auftreten wiirde. Die Griinde erblikte man in der be-
deutenden Zunahme der Haushaltsgriindungen und der fast vollstandigen
Stillegung der Bautitigkeit privater Kreise.

Trotz aller Anstrengungen gelang es der Genossenschaft nicht, aufer
den begonnenen Neubauten ein weiteres Bauprogramm durdzufithren,
einmal weil die Baukosten infolge der Steigerung der Arbeitsidhne und
der Verteuerung und Verknappung der Materialien im voraus nicht be=
stimmbar waren und infolgedessen die Finanzierung in Frage stellten, zum
anderen, weil durd: das Steigen der Herstellungskosten die Wirtschaft=
lichkeit der Wohnungen bei den herrschenden sozialen und wirtschaftlichen
Verhaltnissen nicht erreicht werden konnte. Daher entschlossen sich die
Genossenschaftsorgane, die weitere Bautitigkeit solange einzustellen, bis
eine ausreichende und firr die Mitglieder tragbare Rentabilitit der Neu=
bauten gegeben sei. Dabei verschloB man sich jedodh nicht der Erkenntnis,
daB in der Wohnungsfiirsorge, besonders fiir die kinderreichen Familien,
ein gar grofes Arbeitsgebiet vorhanden war und dab vor allem den Ge=
nossenschaften eine wirksame Mitarbeit dabei zufiel.

Wenn der Spar- und Bauverein in den Kriegsjahren auch keine weiteren
Neubauten erstellte, so hat er doch durch den Ankauf von 133 Wohnungen
nicht so sehr seinen Besitz vergroBert, vielmehr eine weitere Zunahme
der Wohnungsnot minderbemittelter Bisenbahner verhindert. Im Februar
1918 beabsichtigte ein groBeres Industrieunternehmen, die gesamte Be-
sitzung des Rentners Johann Tepper — 67 Wohnungen und einige unbe-
baute Grundstiicke an der Bottroper=, Beck=, Zwischen=, Kidkenberg- und
HoffmannstraBe — zu erwerben, um sie als Werkswohnungen nutzbar zu
machen. Nun waren fast alle Wohnungen von Eisenbahnbediensteten
bewohnt, so daB sich in kiirzester Zeit eine wesentliche Verschlechterung
der in den Eisenbahnerkreisen ohnehin schwierigen Wohnungsverhaltnisse
eingestellt hitte, da an eine anderweitige Unterbringung dieser Famifien
in Osterfeld nicht im entferntesten gedacht werden konnte. In dieser fur
die Eisenbahnbediensteten recht bedenklichen Wohnungskrise gelang es den
Bemithungen des Genossenschafisvorstandes, gestiitzt auf die finanzielle
Mithilfe der Eisenbahndirektion Essen und der Eisenbahn-Arbeiterpen-
sionskasse, den gesamten Hauserbesitz zum Preise von 378850 # anzu-
kaufen. Bereits am 1. Juli 1918 war die Genossenschaft als Eigenttimerin
im Grundbudh eingetragen. Aehnliche Voraussetzungen fagen vor, als der
Bauunternehmer Peter Cornelissen seinen aus 66 Wohnungen bestehenden
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Hauserbesitz an der Haupt=, Wall-, Hoch- und Emsdherstrafie der Genossen-
schaft zum Kauf anbot. Dieselbe Unternehmung bemiihte sich sehr um
diese, auch von Eisenbahnerfamilien besetzten Wohnungen. Nach langeren
Verhandlungen erreichte aber die Genossensdhaft den Ankauf dieser Woh-
nungen zum Preise von 382000 .4, die am 31. Dezember 1918 in das Eigen-
tum der Genossensdhaft iiberging. So bannte die Stirke eines genossen-
schaftlichen Unternehmens zum zweiten Male in einem Jahr eine Gefahr, die
nicht allein den durch die Raumung der Wohnungen betroftenen Eisenbahner=
familien, sondern in ebenso hohem Grade audh der Stadt Osterfeld er=
wachsen konnte, wire es anders gekommen. Zweifellos eine Tat, die
durch das beherzte Zugreifen der Genossenschaftsorgane in klarer Erkennt=
nis der Sadilage vollbracht wurde. Eindeutiger konnte der Spar- und
Bauverein seine Leistungsfihigkeit nicht unter Beweis stellen, besser auch
nicht seine hohe Aufgabe, sein Ziel dartun, mit den ihm zu Gebote
stehenden Kriften auf die Hebung der sozialen Verhiltnisse minderbe-
mittelter Bevolkerungskreise hinzustreben.

Die wirtschaftliche Lage der Genossensdhaft hat sich in den Kriegsjahren
keineswegs verschlechtert, viel eher muB das Gegenteil hervorgehoben
werden. Mietausfélle durdh Leerstehen von Wohnungen hat man audh in
den Kriegsjahren nicht gekannt. Dagegen sind fiir Bediirftige, insbesondere
kinderreiche Familien Mietnachldsse gewéhrt worden, die aber keine wesent-
lichen EinbuBen im Verhaltnis zu dem Gesamtaufkommen an Miete be-
deuteten. Audh in anderer Hinsicht war die Genossensdhaft fiir ihre Mit-
glieder bemiiht. So paditete sie ein zu Gartenzwedken geeignetes gréferes
Gelande, das sie aufteilte und zu billigem Entgelt an die Mitglieder ab-
trat,; bereits Anfang 1916 waren */s aller Mieter im Besitz eines Stiidkchen
Gartenlandes, dessen Ertrignisse ihnen unter den damaligen Verhaltnissen
sehr zustatten kamen. Die Ergebnisse der einzelnen Kriegsjahre blieben
unverdndert giinstig, so daB auBer der ausreichenden Dotierung der Riick=
lagen, besonders des Bauerneuerungsfonds die Dividende auf Gesdifts=
guthaben der Mitglieder ausgeschiittet werden konnte. Die Einzahlungen
auf die Gesdiiftsanteile sind von Jahr zu Jahr gesteigert worden. Der
Reinzuwads betrug 1915=3988 .#, 19162515 ./, 1917 =4569 .1, 1918
=14350 #. Aud die Spartirigkeit der Mitglieder weist trotz der Ab-
hebungen zur Zeichnung von Kriegsanleihen einen stetigen Reinzuwadhs
auf, und zwar: 1915=4716 .#, 1916=1189 ., 1917=5477 ., 1918 =
43910 #. Insgesamt stiegen die Gesdhaftsguthaben in den Kriegsjahren
um 25322 ¢ und die Spareinlagen um 55292 ./#. Im gleichen Zeitraum
wurde das Eigenkapital von 83816 ./ auf 136622 ./, also um 63 %o
vermehrt, das gesamte Gesdhiftskapital von 830909 % auf 1702046 .,
also um 105 °/o. Erklarlicherweise stieg auch, besonders in den beiden letzten
Kriegsjahren die Mitgliederzahl und als der Krieg zu Ende war, zahlte die Ge-
nossensdhaft 537 Mitglieder, von denen 375in dem Besitz einer Wohnung waren,
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Diejenigen, die sofort nach Kriegsende das Einsetzen erhohter Bau-
tatigkeit erwartet hatten, sahen sich enttduscht. Trotzdem die Notwendig=
keit hierzu dringend gegeben war, blieb dem Spar- und Bauverein zu-
nadhst die Moglichkeit zur Durdhfithrung neuer Bauvorhaben versagt. Das
lag einmal daran, daB das erforderliche Kapital und die Baumaterialien
fehlten, zum anderen hauptsadhlich in dem Mangel an geeigneten Grund-
sticken. In der Bodenvorratswirtschaft aber waren Wunsch und Wille
immer stirker gewesen als die zur Verfigung stehenden Mittel. Das
vorhandene Baugelande war nicht ausreichend genug, um eine volle Bau=
tatigkeit aufzunehmen, es muBte also erst firr den erforderlichen Grund=
stiicksbesitz Vorsorge getroffen werden. Diese Gelegenheit bot sich in den
fir die Zwedke der Genossensdhaft duBerst geeigneten Gelande des Frei-
herrn von Droste zu Hilshoff hinter dem Nordbahnhof Osterfeld — be=
grenzt durch die WelschestraBe, den Ortsteifen Rothenbusch und die Stein-
brinkstrafe, — das mit einer GréBe von 69099 qm zu 282000 +# er=
worben wurde. Fiir die Bebauung dieses Geldndes waren auch Aenderungen
in der Bauweise vorgesehen. Wihrend man bisher nur mehrgeschossige
Familienhduser gebaut hatte, wurde der Versuc des Uebergangs zum
Fladhbau unternommen und geplant, Ein= und Zweifamilienhduser zu er=
stellen und jedem Haus ein Stiidk Gartenland beizugeben. Allerdings mulite
es zunichst bei dem Versuch bleiben, doch wurde zwischenzeitlich das Ge-
lande aufgeteilt und ein Bebauungsplan aufgestellt.

Fir das Jahr 1919 hatte der Vorstand sich unter den obwaltenden
Verhiltnissen das Ziel gesetzt, den vorhandenen Wohnungsbesitz durch
umfangreiche Instandsetzungs- und Ergénzungsarbeiten zu verbessern. Es
zeigte sich hierbei audh die weise Vorsicht in den vorhergegangenen Jahren,
auf die Bildung eines ausreichenden Bauerneuerungsfonds aus den jahrlichen
Ueberschitssen besonderes Gewicht zu legen; der groBte Teil der ent-
standenen Kosten konnte aus dieser Riicklage gedeckt werden. Das Jahr
1920 brachte zunadst keine Erleichterungen auf dem Kapitalmarkt, auch
der Spar= und Bauverein vermodite die erforderlichen Hypothekengelder
nicht aufzubringen, weil von seinen bisherigen Geldgebern keine Mittel
zur Verfiigung gestellt werden konnten. Geeignete Vorsdhlage der Ge-
nossenschaft z. B. die Brhdhung der Kohlenfrachttarife als Zusdiisse fiir
den Wohnungsbau der Eisenbahnbediensteten nutzbar zu machen, lieBen
sich nicht verwirklichen. Beadhtenswert erscheint aud der Antrag an das
Ministerium, die Hiuser in eigener Regie durdh Selbsthilfe zu erstellen.
Hiergegen wurde jedoch geltend gemacht, daB damit nicht allen Eisenbahn-
bediensteten gleichmabig gedient sei und die spatere Auflassung der Hauser
an die betreffenden Mitglieder als unbedingte Folge angesehen werden
miisse. Das aber entsprache nicht dem Ziel der Genossensdaftsarbeit.
Erst im Herbst 1920 gelang es, die Finanzierung fiir 16 Wohnungen —
8 Zweifamilienhduser an der Bergstrafe — zu sichern, nachdem der Prasident
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des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk in Essen ein Landesdarlehen und
die Stadtgemeinde Osterfeld ein unverzinslihes Darlehen bewilligten;,
ferner stellte die Reichsbahndirektion Arbeitgeberzuschiisse zur Verfiigung,
wihrend die erststelligen Hypothekengelder von der Eisenbahn-Arbeiter-
pensionskasse beschafft wurden. Die Bauarbeiten waren noch nicht ganz
durdhgefiihrt, als mit der Erstellung von weiteren 5 Hausern mit 10 Woh-
nungen in der Bergstrafe begonnen wurde. Aud fiir dieses Bauvorhaben
konnte die Frage der Darlehnsbeschaffung nur mithsam geldst werden,
Im Jahre 1922 erfolgte dann in der planmaBigen Besiedlung des Geldndes
eine Baugruppe von 7 Hausern mit 20 Wohnungen in der BergstraBe und
NeustraBe. Durdh die duBerst schwierige Gestaltung der wirtschaftlichen
Verhiltnisse verursadhte die gleiche Zahl Wohnungen, in der gleichen Zeit
gebaut wie vor dem Kriege, in den Inflationsjahren ein weit groferes
MaB von Arbeit und Miihe, stellte ganz erhebliche Anforderungen an eine
gesdhickte und weitblickende Gesdhaftsfithrung. Aber ebenso erheischten
die Verhéltnisse von den Mitgliedern groBe Opfer finanzieller und per=
sonlicher Art. Hierfar legt folgende Begebenheit beredtes Zeugnis ab.
Als im Jahre 1923 das ganze Ruhrgebiet im Rahmen der gegen Deutsch-
land angewandten Sanktionen durch die Truppen der Ententemidchte be=
setzt wurde, ritidkte audh in Osterfeld belgische Besatzung ein, um vor
allem den Verschiebebahnhof fir die franzdsischen Regie-Eisenbahnen zu
sichern. Aber nur das Material und die Anlagen fielen in ihre Hande,
keine Drohungen und GewaltmaBnahmen erreichten es, die Eisenbahner zur
Dienstleistung im fremden Sold zu zwingen. Die gesamte Belegsdhaft
verlieB ihre Arbeitsstitte, eine vaterlandstreue und opfermiitige Tat der
Eisenbahner, die in der Gesdidhte verzeichnet ist. Dem durch diesen
passiven Widerstand aufgedringten Miifiggang sich hinzugeben, war nicht
Eisenbahnerart, und so stellten sie sich — soweit sie nicht ausgewiesen
wurden — in grofer Zahl der Genossensdhaft zur Verfiigung, die gerade
ein neues Bauvorhaben in der NeustraBe ¢(17 und 16 bis 24) fiir 6 Hauser
mit 22 Wohnungen beginnen wollte. Sie leisteten die Ausschachtungs=
und Regulierungsarbeiten und gingen dann, als keine Bausteine in Osterfeld
mehr aufzutreiben waren, dazu wiber, eine eigene Steinformerei einzurichten,
um die Steine selbst herzustellen. In unermiidlicher Arbeit schafften sie
so die notwendigen Baumaterialien und halfen ein Werk schaffen das einer
spiteren Generation Sinnbild sein mag fir Gemeinsdaftsarbeit, die aus
der Not geboren, von pflihtbewufiten Eisenbahnern geleistet wurde.

EinsdhlieBlich dieser Hausergruppe hat die Genossensdhaft in den In-
flationsjahren von 1920 bis 1923 insgesamt 27 Héuser mit 70 Wohnungen
erstellt, eine Leistung, die im Hinblik auf die finanziellen, wirtschaftlichen
und politischen Schwierigkeiten besonders zu werten ist. Die Wohnungsnot
konnte aber auch durch Leistungen dieser Art in ihrer ganzen driickenden
Schwere nicht beseitigt werden, im Gegenteil sie wuds stetig. Daran dnderte
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die Stabilisierung der Wihrung zunadhst nidhts, eine Auflebung der Bau-
tatigkeit im Jahre 1924 wire allein bei den abnormen Zinssatzen kaum
denkbar gewesen. Hinzu kommt, daB die Hauszinssteuer in den besetzten
Gebieten erst 1924 in Kraft trat, daB ferner von der Eisenbahnarbeiter-
Pensionskasse keine Mittel bereitgestellt werden konnten. Audh der Zu-
wads der Gesdiftsguthaben und Spareinlagen war stodend und sehr
fangsam. Trotzdem gelang es, im Jahre 1924 mit dem Bau von 4 Hausern
mit 12 Wohnungen in der Jakob PlumstraBe zu beginnen und diese An-
fang 1925 fertigzusteflen. Wenn auch im Jahre 1925 die Verhaltnisse am
Kapitalmarkt keineswegs giinstig waren und die allgemeinen wirtschaftlichen
Zustinde nicht gefestigt erschienen, so boten sich doch schon bessere Aus=
sichten fir die Durdifithrung einer gréferen Bautitigkeit. Zwar konnten
die 1925 erstellten weiteren 28 Wohnungen in Osterfeld und 4 Wohnungen
in Bottrop immer noch nicht fiir das groBe Wohnungsbedirfnis der unver=
sorgten Mitglieder als Ausgleich dienen, aber es war doch damit ein ganz
erfreulicher Anfang gemacht worden. Diesen Wohnungen folgten dann
bald weitere, die Ende 1925 in Angriff genommen wurden, und zwar in
Osterfeld 11, in Bottrop 4 und in Duisburg=Meiderich 20 Wohnungen.
Hiermit war denn aucdh die Grundlage zu der emporsteigenden Entwick-
fung geschaffen worden. Die Hauser sind in offener Bauweise erstellt, zu
jeder Wohnung gehért ein Stiick Gartenfand und die Ausstattung der Woh-
nungen ist gegenitber den Vorkriegsbauten wesentlich verbessert. Fir die
Finanzierung dieser Bauvorhaben gelang es, Arbeitgeberdarlehn der Reichs-
bahn, Post und Regierung zu erhalten, ferner Mittel aus dem Hauszins-
steueraufkommen. Die erststelligen Hypotheken wurden von der Eisen-
bahnarbeiter -Pensionskasse gewihrt, an deren Stelle bei den folgenden
Baugruppen vielfach die PreuBische Landespfandbriefanstalt, Berlin trat.
Aud die Gesdiftsguthaben und Spareinlagen der Mitglieder begannen
reichlicher zu fliefen.

Seit 1925 erbreiterte sich der Gesdhiftsbetrieb — auf wiederholte An=
regungen der Reichsbahndireltion-Essen hin — audh itber die Grenzen West=
falens hinaus auf die Stadte Duisburg=-Meiderich, Sterkrade, Emmerich und
Oberhausen, denen 1928 noch Hamborn, Gelsenkirchen und Dahlhausen
folgten. Mabgebend fiir diese Erweiterung des Tatigkeitskreises war jedoch
in allen Fillen das Bestreben, in Anlehnung an die Wiinsche der Reidhs=
bahngesellschaft nur fiir Reichsbahnbedienstete diejenigen Wohnungen zu
erstellen, die ihnen von anderen Stellen nicht geschaffen werden konnten,
wenigstens nicht in dem Umfange auch von anderen Srtlichen Bauvereinen,
wie es der Dringlichkeit des Wohnungsbediirfnisses bei Versetzungen an
diese Orte — zum Teil von Osterfeld aus — entsprach. Hierdurch bekam
die Genossenschaft keineswegs — wie stellenweise angenommen wurde —
den Charakter einer tiberlokalen Bauorganisation, sondern sie bfieb viel-
mehr, auch praktisch, eine ortliche Baugenossensdhaft. Daran hat audh die
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Entwiclung der letzten Jahre nicht viel dndern konnen, die Zahlen be-
weisen es (Tabelle S. 50). Von den bis 1929 erstellten Wohnungen ent-
fallen — mit Ausnahme der fritheren Essener Heimstdtte — 70 %o auf
Osterfeld, Und hier nimmt die Genossensdhaft, das kann nicht bestritten
werden, eine fithrende Stellung auf dem Wohnungsmarkt ein. Die Ausdeh-
nung der genossenschaftlichen Betitigung auf andere Stddte insbesondere
der Rheinprovinz machte aus begreiflichen Griinden eine Aenderung des
Firmennamens notwendig, und so beschlof die Generalversammlung vom
7. Marz 1926 die Bezeichnung »Spar- und Bauverein e. G. m. b. H. zu
Osterfeld« zu ersetzen durch
,Rbeinisch = Westfilische gemeinniitzige Baugenossensdbaff
e. G m. b H., Osterfeld i W.~

gleichzeitiy wurde statt des alten Statuts die neue Mustersatzung des Reichs=
verbandes deutscher Baugenossenschaften e. V. Berlin angenommen. Diesem
Verband —~ frither »Verband der auf der Grundlage des gemeinsdhaftlichen
Eigentums stehenden Baugenossenschaften« — gehért die Genossensdaft
seit 1905 als Mitglied an. AuBer den von diesem Verband vorgenom-
menen gesetzlichen Revisionen hat die Genossenschaft von den Verbands-
einrichtungen regen Gebrauch gemacht und hier manche férdernde Anre-
gung schopfen konnen. Sie ist heute im Vorstand des Verbandes durch
Herrn Direktor Plum vertreten.

In der Zusammensetzung des Genossensdhaftsvorstandes trat 1924 eine
Aenderung ein, als Herr Berger aus dem Aufsichtsrat in den Vorstand
gewihlt wurde. Herrn Berger ist das nicht immer leichte Amt eines Haus-
verwalters tibertragen, in dieser Eigensdhaft widmet er vor allem der Pflege des
Altbesitzes seine Aufmerksambkeit und er besitzt das Gesdhick, manche Uneben=
heiten auszugleichen, die iiberall da entstehen, wo es Mieter und Vermieter gibt.

Fir die weitere Entwidklung der Genossensdhaft war es vom grofBten
Wert, dab sie @ber einen kaum belasteten, baulich gut erhaltenen Héuser=
besitz aus der Vorkriegszeit und den Inflationsjahren verfiigte, der gege~
benenfalls bei Inanspruchnahme von Finanzierungskrediten als Sicherheit
dienen konnte. Dieser Altbesitz gab auch die Maglichkeit zu einer vollen
Aufwertung der Gesdiftsguthaben und Spareinlagen der Mitglieder. Fur
die Neubautitigkeit wurde er indessen als Pfandunterfage bisher nicht be-
notigt, es gelang stets, die Finanzierung ohne diese Hilfe sicher zu stellen,
Aud bei der Bodenvorratswirtschaft konnten die eigenen Mittel ohne Be=
fastung des Altbesitzes aufgebracht werden. So erwarb die Genossen-
schaft im Jahre 1926 ein 17 Morgen groBes Baugelidnde an der Bergstrafe,
mitten in der Stadt Osterfeld, ferner weitere Grundstiicke in den Stidten
Bottrop, Meiderich, Sterkrade, Oberhausen, Emmerich. Bemerkenswerte
Baugruppen sind es, die die Genossenschaft in den Jahren 1926 bis 1929
in Osterfeld an den StraBen des Gelindes am Nordbahnhof und auf dem
zuletzt erworbenen Gelinde hat schaffen kdnnen. Dasselbe gilt gleichfalls
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fur die H4user in den anderen Stidten, die allein qualitativ als eine woh=

nungswirtschaftliche Leistung zu werten sind. Insgesamt wurden in diesem

Jahre 82 Hauser mit 375 Wohnungen gebaut, davon entfallen auf:
Osterfeld 31 Hauser mit 152 Wohnungen

Bottrop 7, ., 32 "
Meiderich 12, ., 54 "
Emmerid 12, ., 39 .
Sterkrade 30, , 13 '

Oberhausen 9 ,, ., 48 ,,

Hamborn 3, ., 15 .

Gelsenkirchen 2, ., 4 .,

Dahlbausen 3, ,, 18 .,
Fast samtliche Hiuser sind in offener Bauweise erstellt, mit Gartenland
versehen und in Ziegelrohbau gehalten. Die GrundriBgestaltung ist natur=
gemilB den neueren Anschauungen angepalt, sie bedeutet ein fortgesdrittenes
MaB von ZwedimaBigkeit in der Wohnweise. In diesem Rahmen fiigt
sich das hohe Niveau der Wohnungen ein, was allein damit gekennzeichnet
wird, daB von diesen 375 Wohnungen 218 mit eingerichtetem Bad versehen
sind. Die Mehrzahl der Wohnungen besteht aus drei bis vier Raumen,
wie es denn von Anfang an Grundsatz gewesen ist, Wohnungen in min=
destens dieser Grofe zu schaffen. Erstmalig aber wurden in diesen Hausern
auch 32 Zweizimmerwohnungen — gemischt mit anderen — gebaut. Der
Notwendigkeit, fiir junge Ehepaare und iltere Familien ohne Kinder kleinere
Wohnungen zu schaffen, hat sich die Genossenschaft nicht verschlossen.
Allerdings muB hierbei mit den Schwierigkeiten gerechnet werden, die ent-
stehen, wenn die Familien, deren Personenzahl sich vergréfert hat, statt
der Wohnungen, die fiir sie zu klein geworden sind, gréfere Wohnungen
zugewiesen werden miissen. Darum sind aus Vorsicht vielen Wohnungen
Mansarden zugeteilt, um auf jeden Fall ein getrenntes Schlafen der Kinder
verschiedenen Gesdiledhtes zu ermdglichen. Und tiberhaupt sind die von
der {ienossenschaft geschaffenen zweirdumigen Wohnungen hinsichtlich der
nutzbaren Wohnfliche und Ausstattung scharf zu unterscheiden von den-
jenigen Wohnungen, die auf dem privaten Wohnungsmarkt angeboten werden.
Jede Zweizimmerwohnung der Genossensdhaft besitzt ein eingerichtetes Bad,
teilweise eine Mansarde und eine Spiilkiiche oder Spiilnische. Ebenso ist
auch der Mietpreis dieser gut ausgestatteten Wohnungen geringer als weniger
gut ausgefithrte Wohnungen privater Vermieter.

Nach Fertigstellung der Baugruppen 1928/1929 verfiigt die Genossen=
schaft Gber einen Besitz von 197 Hiusern mit 873 Wohnungen. Einen ganz
erheblihen Zuwadis brachte die Uebernahme der Essener Heimstitte
e. G. m. b. H. zu Essen, die durch den Fusionsvertrag vom 18. Oktober 1928
mit 341 Wohnungen — davon sind 40 erst im Frithjahr 1929 fertiggestellt
worden — in die Genossensdhaft aufging. Die Essener Heimstitte — im
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Jahre 1919 gegriindet — setzte sich iiberwiegend aus Beamten des Staates,
der Justiz= und Finanzbehdrden und der Reichsbahndirektion Essen zu=
sammen. Sie hat vor allem nadh 1924 grofe Bauvorhaben durdgefihrt,
geriet jedodh, weil die Mittel zur Finanzierung nicht ausreichten, im Frih=
jahr 1928 in erhebliche Zahlungsschwierigkeiten. Diese verstirkten sich
zusehends, sodaB im August 1928 zur Abwendung des Konkurses das
Vergleichsverfahren beantragt werden mufite, nachdem Versuche zu einem
auBergerichtlichen Vergleich mit den Gldubigern ergebnislos verlaufen waren.
Erhebliche Schwierigkeiten aber tauchten auf, als die Frage der Sanierung
gelést und Mittel beschafft werden muBten, um die schwebende Schulden=
last von anndhernd 500000 A/ abzuwidkeln. Nachdem verschiedene Geld-
geber sich ablehnend verhalten hatten, wurden von dem Prasidenten des
Ruhrkohlensiedlungsverbandes und der Reichsbahndirektion Essen Schritte
unternommen, um die Rheinisch -Westfélische gemeinniitzige Baugenossen=
schaft Osterfeld zu Uebernahme der Essener Heimstitte mit Vermdgen
und Schulden zu bewegen, weil in einer groBen und leistungsfahigen Ge-
nossenschaft mit unbelastetem Altbesitz die Moglichkeit zur Sicherung von
Sanierungsdarlehn gegeben erschien. Nadh ldngeren Verhandlungen erklarte
sich die Genossensdhaftsverwaltung hierzu bereit, getragen von dem Ge=
danken, daB durch einen Konkurs, der immer mehr in den Bereich der
Maglichkeit riickte, dem Ansehen der Baugenossenscaftsbewegung vor
allem in Rheinland und Westfalen grofer Schaden zugefigt werden wiirde.
Naddem die Vorbereitungen zur Uebernahme beendet waren, stimmte
die Generalversammlung vom 7. Oktober 1928 der Fusion zu, ebenso die
Generalversammilung der Essener Heimstatte vom 12. Oktober 1928, Samt-=
lihe Glaubiger erhalten ihre Forderung in voller Hohe in drei Raten inner=
halb eines Jahres, nachdem der Zwangsvergleich Rechtskraft erlangt hat. Die
erforderlicien Darlehen wurden von der Rheinischen Wohnungsfiirsorge-
Gesellschaft m. b, H. Diisseldorf und der Westfalischen Heimstétte G. m.
b. H. Miinster gegeben und auf den Altbesitz in Osterfeld eingetragen.
Zweifellos bedeutet die Uebernahme eines soldhen Besitzes, der einen Buch-
wert von 4!/2 Millionen hat, fir die Genossenschaft ein Opfer, weil sie
bis zur Ablésung der Sanierungsdarlehn ihren Altbesitz belasten mub, er
birdet ihr jedoch zum Nadteil der alten Mitglieder keine finanziellen Lasten
auf, denn diese Kredite kdnnen aus den Uebersdhiissen der laufenden Ein=
nahmen der Essener Wohnungen im Laufe einiger Jahre abgewidkelt werden.
Soist denn die Genossensdhaft zum zweiten Mal in die Bresche gesprungen, als
es galt, in dringender Notlage Wille zur Unterstitzung in die Tat umzusetzen.

EinschlieBlich des iiberommenen Besitzes der Essener Heimstétte kann
die Genossenschaft heute 271 Hauser mit 1214 Wohnungen, 12 Laden-
lokalen und 1 Wirtschaft in ihrem Eigentum aufweisen. Das Bauprogramm
1929 sieht die BErstellung von weiteren 128 Wohnungen vor, fir die die
Finanzierung bereits sichergestellt ist. Von den bezogenen Wohnungen hat die
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Genossensdhaft — mit Ausnahme der Essener Wohnungen — fiir 371 Woh-

nungen insgesamt 1374700 S/ Hauszinssteuerhypotheken erhalten, durch=

schnittlich also 3705,40 A4 je Wohnung. Davon entfallen auf:
Osterfeld 186 Wohnungen mit 687500 ZM.

Bottrop 35 " ,, 145700 ,,
Emmerich 25 ., ,, 87000 ,,
Meiderich 54 . ,, 189000 ,,
Oberhausen 27 ,, ,, 118500 ,,
Sterkrade 13 . ., 55000 ,,
Hamborn 15 ., ., 36000 ,,
Gelsenkirchen 4 ), ,, 16000
Dahlhausen 12 . ,, 40000

Von den 341 Wohnungen in Essen sind 293 Wohnungen mit 1504700 ﬂM/(,
Hauszinssteuerhypotheken beliehen worden.

In der Rheinisch =Westfalischen gemeinniitzigen Baugenossensdhaft sind
heute 1687 Mitglieder — nach dem Stande von Mitte 1929 — zusammen-
geschlossen, die sich fast aussdlieBlich aus Minderbemittelten zusammen-
setzen. Die Berufszugehorigkeit der Mitglieder hat sih im Laufe der
letzten Jahre stark verschoben. Wihrend bis vor dem Kriege mit wenigen
Ausnahmen nur Eisenbahnbedienstete die Mitgliedschaft erwarben, wurden
spater auch andere Beamte aufgenommen und nach und nadch freie Ange-
stellte und Gewerbetreibende zugelassen, sodaB sich heute die Mitglieder
aus allen Schichten der Bevolkerung rekrutieren. In der Generalversamm-
lung vom 18. Mérz 1928 wurden demgemiB auch die entsprechenden Be-
stimmungen der Satzungen gedndert. Das war gut und die richtige Schlufi-
folgerung aus der Erkenntnis, daf eine Baugenossensdhaft umso eher ge-
deihen kann, je breiter die Grundlage der Mitglieder ist, daB sie aber
umsomehr auch den Anspruch auf die Anerkennung als gemeinniitziges
Unternehmen erheben kann, je mehr sie ihre Tétigkeit dem Wohnungsbe-
bediirfnis der Allgemeinheit der Minderbemittelten widmet. Aus der fol-
genden Mitglieder-Personen=Statistik ergibt sich ein anschaulithes Bild tiber
die Verteilung der Mitglieder auf die verschiedenen Berufe:

Eisenbahn-Beamte, Angestellte und Arbeiter 1046

Reichspost-Beamte und Angestellte 22
Schupo-Beamte 199
Justitz= und stiddtische Beamte und Lehrer 89
Finanzbeamte 21
Sonstige Staatsbeamte 41
Privat-Beamte und Angestellte 66
Bedienstete der Gutehoffnungshiitre 165
Sonstige Berufe 26
Witwen 12

T 1687

33



Eine vergleichende Darstellung sei besonders hervorgehoben, nidmlich
das Verhaltnis zwischen Mitglieder= und Wohnungszahl. Unter Zugrunde=
legung der fertiggestellten Wohnungen sind @iber 70 °/o, bei Bertidksichtigung
des Bauprogramms 1929 sogar 80 %o aller Mitglieder mit Wohnungen der
Genossenschaft versorgt. Das ist ohne Zweifel ein Verhaltnis, wie es
von anderen Baugenossenschaften im Rheinland und in Westfalen — ja
man darf wohl sagen in Deutschland — nicht oft erreicht wird. So ragt
denn die Genossensdiaft heute auf Grund ihrer Leistungen in die Reihen
der fiahrenden deutschen Baugenossenschaften hinein, wirtschaftlidy stark,
im Innern gefestigt und genossenschaftlich erprobt, mit der Aussidit auf
eine weitere steigende Entwidlung im Dienste der Wohnungsfiirsorge
der minderbemittelten Bevolkerung.

Dr. A. Flender.



Als Vorstandsmitglieder waren tétig:

Neubert
Krumnow
Schunicht
Michel
Schmidt
QGrimm
Brahm
Plum -
Rittmann
Riitter
Salz
Stiicker
Michalski
Terres
Breutigam
Alldick
Schlottmann
Teske
Berger

14.
14.
14,
14.
14.
14.
15.

8.
30.
30.
14.
22.
20.
24.
20.
26.
11.
11.
23.

von

oo oo W ow

. 1904
. 1904
. 1904
. 1904
. 1904

1904
1905

. 1905
. 1906
. 1906
. 1908
. 1908

1910

. 1912
. 1921

1922
1923
1923
1924

bis

30. 12. 1906

15.

22,
14.
22,
20.
24.
20.
26.
23.
18.
18.

1.

1905

heute
30. 12. 1906
22. 3.1908
8. 10. 1905
22. 3.1908
heute

3.

3.

WL wwwww e

1908
1907
1908
1910
1912
1921
1922
1924
1928
1928

heute
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Verzeichnis der Aufisichtsratsmitglieder.

vom bis

Baeseler 14. 8. 1904 7. 3.1909

Miiller » 1. 4. 1906

Dresen . 16. 1. 1905 versetzt
Biirvenig ” 26. 3. 1922

Eckey » 26. 3.1911 verstorben
Stéckmann » 20. 3. 1910

Schliiter ” 22. 3.1908

Vogtmann ” 23. 11. 1919 verstorben
Stasick ” 14. 4.1907

Krumnow 15. 1. 1905 1. 4. 1906
Guntermann 1. 4.1906 23. 3.1924
Krommecke » 7. 3.1909

Ischen, Heinr. 14. 4. 1907 15. 3. 1914

Terres 22. 3. 1908 24, 3.1912 in den Vorstand
Kugel 7. 3.1909 20. 3.1910 versetzt
Meisenbach " 9. 3.1919

Schliiter » 24, 3.1912 verstorben
Kehlenbach 20. 3. 1910 24. 3.1912 verstorben
Schmidt " 2. 3.1913 verstorben
Tonn 24, 3. 1912 15. 3. 1914 versetzt
Sohngen ” 2. 3.1913 versetzt
Breutigam » 20. 3.1921 in den Vorstand
Berger 2. 3. 1913 23. 3.1924 in den Vorstand
Eckhardt » 23.11. 1919 versetzt
Hoffmann 15. 3.1914 28. 2.1915

Dalpke " 12. 3.1916

Kordhonnerlage 28. 2. 1915 14. 3. 1920

Ellerbrock 12. 3.1916 14. 3. 1920

36



Essen:

Jungnitsch
Heitmann
Gieseck
Peper

Bieling
Koch, Ferd.

Ziebell
Hiinnekens
Schlottmann

Krumnow

Metzen, Georg
Geulen

Roth
Jochmann
Briix
Heimen
Poreski

Liick
Koch

Liicke
Poreski

Briihling

9. 3.1919

»

23. 11. 1919

”»

14. 3. 1920

20. 3. 1921

11. 5.1923

23, 3. 1924

27. 3.1927

18.

w

. 1928

1928

Meyer zu Schwabedissen 1928

Schomer

Schrick, Johann

1928

16. 3. 1929

11. 5.1923
heute
26. 3. 1922
heute

14. 3.1920
11. 15. 1923

11. 5.1923

”

heute

heute
18. 3. 1928

heute

16. 3. 1929
heute
27. 3. 1927

heute

»

heute
heute

heute

heute

in den Vorstand

Die gesperrten Namen sind die jeweiligen Aufsichtsrals-Vorsitzenden.
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Uebersicht iiber den

Verzeichnis der Héuser Gesamtzahl
Straffie und Hausnummer Erbaut Gebiude n\yn();:n g?:;:
a) Osterfeld
1. Greenstr. 9—21, Mittelstr. 20 | 1904/05 8 39 144
2. Zechenstraie 17—19, Kreuz- :
strafle 29—37, Mittelstr. 22 1906 8 44 181
3. Zechen- u. Rheinischestiraie 1908 3 18 66
4, Zechen-, Rheinische- bis
Mittelstrafie 30 1910/11 8 43 148
5. Zechenstrafle 23, Kreuz- bis
Mittelstrafie 28 1914/15 10 61 204
6. Bottroper-, Beck-, Zwischen-,
Kickenberg u. Hoffmannstr. | 1917/18 13 67 255
7. Hoch-, Wall- u. Emscherstr. | 1918/19 13 66 256
8. Bergstrafie 40—52 ‘ 1920/21 3 16 56
9. Bergstrafie 22—34 192122 5 10 40
10. Bergstr. 36-38, Neustr. 19-25 1922 7 20 88
11. Neustrafie 17 und 16—24 1923 6 22 100
12. Neustrafle 26 1923/24 1 4 18
13. Jakob Plumstrafie 1—7 1924 4 12 46
14. Jakob Plumstr. 2- 16, Bergstr.
12, 124, 10, 10a, Feldstr. 33 1925 12 28 126
15. Waisenhausstrafle 41—45 1925/26 3 11 39
16. Waisenhausstrae 35-—39
Jakob Plumstrafie 9 1926 4 16 68
17. Waisenhausstrafie 31—33
Feldstrafle 356—39 1927 5 22 103
18. Kickenbergstrafie 4 » 1928 1 6 18
19. Bergstrafie 31—49a 1928 11 51 187
20. Kickenbergstrafie 6—10 1928/29 3 15 56
21. Waisenhausstrafie 2—6 1928/29 3 20 59
22. Waisenhausstrafie 8 1929 1 5 22
23. Neustr. 13— 15, Waisenhaus-
strae 47—49 1929 4 22 82
141 618 2362
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Wohnungsbesitz

Wohnungen mit Riumen Bade-
8 :;cr}l;_ Ma;' Sl(.)n- Bemerkungen

2 3 4 5 6 tungen saraen slige
— 26 7 5] 1 — 7

-— 16 18 7 3 — 8 1 Wirtschait
— 13 3 2 — — 5
— 30 10 3 — — 3
— 43 15 3 — — —

2 33 32 — — — 23 1 LLaden

5 20 39 — 2 — 18 3 Liden

_ 8 8 — _ _ _
_ _ 10 — _ — _
—_— — 20 — — — 8
— 4 18 — — — 16
— — 4 — — — 2
— 6 6 | — | — | — 4
— — 28 — — 14 2 Liden

_ 5 6 — — — —

— 3 10 3 — — 4 1 Laden

— 1| 18 3 — | 22| 13

_ 6 _ _ _ — _

1 35 15 — —_ 51 20

6 3 6 — — 15 11

13 —_ 7 — — 20 5
— 1 4 . _ 5 3 noch nicht be-

zogen

5 — 15 2 — 22 2 noch nicht be-
32 1253 [299 | 28 6 | 135 | 166 8 zogen
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Verzeichnis der Hiuser

Gesamtzahl
Strafe und Hausnummer Erbaut Gebiude Woh- V\.].Ohn'
nungen raume
b) Bottrop
24. Essener Strafle 95—101 1916/18 4 28 102
25. Liitkestrafle 8 1925 1 4 18
26. Horsterstr. 344, Rippelbeck-
strafie 12 1925/26 2 8 28
27. Rippelbeckstrafie 14 1926,27 1 4 14
28. Overbeckstrafie 54 1927 1 4 20
29. Devensstrafle 47—49
Kellerstrafle 78 1928 3 16 66
12 64 248
c) Duisburg-Meiderich
30. Walzstrale 67—75 1925/26 5 20 86
31. Walzstrae 77—81 1926/27 3 15 52
32. Walzstrafle 83—89 1927 4 19 72
12 54 210
d) Emmerich
33. Hiittenweg 32—36 1926 3 12 o7
34. Hiittenweg 38 1927 1 4 18
35. Miissenbergplatz 9--12 1927 4 9 37
36. Hiittenweg 1929 4 14 56
12 39 168
e) Sterkrade
37. AckerfeldstraBe 16 1926 1 4 20
38. Ackerfeldstr. 14, Grundstr. 5 | 1927/28 2 9 43
3 13 63
f) Oberhausen
39. Elsestrale 103—105 1926/27 2 12 56
40. Kreuzbergweg 2 1927 | 6 28
41, Waghalsstrafie 656—67 1928/29 2 9 37
42, Hoffnungsstrafie 59—63,
Sedaunstrafie 1929 4 21 99
9 48 220
g) Hamborn
43. Holtener StraBle 345 und
Bliicherstrale 68—70 1928 3 15 50
h) Gelsenkirchen-Bismarck
44, Bahnhofsvorplatz 156—21 1928 2 4 24
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Wohnungen mit Rdumen

Bade-

elct;l Man- S(.)n- Bemerkungen
9 3 4 6 l;;ge-n sarden | slige
— 18 10 — | — 8
_ __ 4 —_ — 2
— 4 4 — — —
— 2 2 — - —
_ 1 92 _ — 4
— 7 9 — 16 9
_ 32 31 — 16 23
— 6 14 — | — 12
— 8 7 — — —
— 8 11 — | — 4
— | 22 | 32 — | — 16
— — 12 — — 9
- — 4 — — 2
— 9 — — — 10
. _ 14 _ — — noch nicht be-
— |79 |80 — | =] 2 zogen
_ — 4 — — 4
_ — 7 — — 5
_ — 11 — — 9
_ . 12 — — 8
- . 6 — — 4
— 3 6 — 9 4
_ 3 18 — 21 21 uoch nicht be-
_ 6 49 — 30 37 zogen
— 13 2 — 15 3
_ — — 4 4 —
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Verzeichnis der Héuser

Gesamtzahl
StraBe und Hausnummer Erbaut Gebiude n\ﬁ):;lén ‘TA.;(;}::(;

i) Dahlhausen
45. Bahnhofstrafle 29 31 1928/29 2 12 49
46, Bahnhofsirale 33 1929 1 6 21
3 18 70

k) Essen

47. Ursulastralle 2935 192224 4 24 81
48. Angerstr. 17—19 u. 23 -29 | 1923/24 6 24 92
49. Ursulastrafie 37—41 1924/25 3 15 60
50. LangenbeckstraBe 40—46 1924/25 4 15 81
51. Ursulastraile 40—46 1925 4 16 67
52. Céasarstrafie 32—36 1925/26 3 12 63
53 Isenbergstrafie 73—75 1925/26 2 14 42
54. Johannastrafie 36 1925/26 1 7 22
55 Karolinenstraie 39—41 1925/26 2 12 36
56. Marthastrafie 12—14 1925/26 2 13 39
57. ldastrafie 2—18 1925/27 9 40 146
58. Kortumstrale 3—9 1925/27 4 18 78
59. Steinhausenstraie 10—18 1925/27 5 30 90
60. Albrechtstrafie 28 1927 1 3 15
61. Andreasstrafie 47 1927 1 6 27
62. Angerstrafie 21 1927 1 5 25
63. Johannastrafie 35 1927 1 6 24
64. Kaulbachstrafle 17—21 1927 3 17 58
65. Lenbachstrafie 13 1927 1 7 26
66. Riittenscheider Strafie 249 1927 1 4 21
67. Gebhardtstrafle 46 —48 1927/28 2 12 45
68. Ittenbachstrafle 6 1928/29 1 5 21
69. Miillerstrale 2—8 1928/29 4 20 68
70. Lerchenstr. 27--33 u. 43—51 | 1928/29 9 16 86
74 341 1313

42




Wohnungen mit Ridumen Bade-
ein- | Man- S?"' Bemerkungen
3 4 5 6 tlftl!(;h(;n sarden| stige
6 6| — | — 12 7
6 — | — | — 6 3 noch nicht be-
121 6| — | — 18 | 10 zogen
15 91 — | — — | —
8 | 12 41 — — | 24
14 13 1] — — | —
— | — 9 6 — | 15
— | 13 3| — — | —
— | — 9 3 — | 12
10 21 — | — — | —
6 1] — 1 — — | —
8 21 — | — - -
B -] — | — — | —
181 18 41 — — 4 1 [.aden
— 1 12 6| — — 1 18
24 3| — | — - | —
— | — 3| — — 3
- 3 3| — —_ 6
— | — 5 — — 5
— 6§ — | — — 5 1 LLaden
10 71 —{ — — | - 1 Laden
2 5 — | — — | — 1 LLaden
1] — | — 3 — 4 1 Laden
6 3 3| — - 8
- 4 1| — — 5
12 8| — | — - 5
— 4 6 2 5| 21
134 1125 | 57 | 14 5| 135 5




Zusammen-

Gesamtzahl

Gevtude | uec | Siome
Osterfeld . . . . . . . . . .. 141 618 2361
Bottrop . . . . . C e e e e 12 64 248
Duisburg-Meiderich . . . . . . 12 54 210
Emmerich . . . . . . . . . .. 12 39 168
Sterkrade . . . . . . . 3 13 63
Oberhausen 9 48 223
Hamborn . . . . . . . 3 15 50
Gelsenkirchen-Bismarck . 2 4 24
Dahlhausen . . . . . . . Coa 3 18 70
Essen . . . . . . .. .. - 74 341 1313

271 1214 4730




stellung

Bade-

Wohnungen mit Riumen ein- | Man- | Son- bemerkangen
9 3 4 5 6 7 11\r:1igh€;n sarden| stige
32 1253 | 299 | 28 6 | — | 135] 166 8
— 321 31 1] — | — 16| 23
— 221 32| — | — | — — | 16
— 91 30 - -] — — 21
— — 11 27 — | — — 9
— 61 42| — | — | — 30 37
— 13 2] — | — | — 15 3
_ N R 4| —— 4] —
— 12 6] — — | — 181 10
7 | 184125 57 | 14| 4| 5|135| 5 | Liden
39 | 481 | 578 1 88 | 24 41223 4201 12 Laden
1 Wirtschaft
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Verzeichnis

der in unseren Wohnungen untergebrachten Personen.

Woh- Sonstige Zusammen
Ehe- Ehe- R N
nun- .. Sohne | Téchter Personen Personen Insgesamt
en méinner|{ frauen

g maéannl. | weibl. | minnl. | weibl.
Osterfeld 591 541 578 703 670 26 32 1270 1280 2550
Bottrop 64 62 62 69 81 2 — 133 143 276
Duisburg-Meiderich 54 52 53 64 65 6 4 122 122 244
Emmerich 25 24 24 30 30 — 1 54 55 109
Oberhausen 27 27 26 27 20 1 2 55 48 103
Sterkrade 13 12 13 16 12 — — 28 25 53
Hamborn 15 15 15 13 11 — 1 28 27 55
Gelsenk.-Bismarck 4 4 3 6 7 — 1 10 11 921
Dahlhausen 12 12 12 14 7 — — 26 19 45
Essen 341 342 344 271 235 10 75 623 654 1277

1146 1091 1130 1213 1138 45 116 2349 2384 4733
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Entwicklung
der Mitglieder, Geschéaifsguthaben und Spareinlagen seit 1905

e | Migtieder | QRS dntager
1905 265 14741 1109
1906 366 17 377 24671
1907 368 42 567 19 667
1908 353 51812 23593
1909 355 55 537 24188
1910 327 57 522 25919
1911 364 55 636 26784
1912 374 55976 27740
1913 437 60514 36 456
1914 444 65515 44 633
1915 454 69 503 49 349
1916 455 72018 50 538
1917 475 76 587 56015
1918 537 90 937 99 925
1924 1005 112095 101 261
1925 966 132578 105 295
1926 982 144 823 110 207
1927 1026 163 440 122518
1928* 1567 253 084 176784

7 ) Hiervon entfallen auf die frithere Essener Heimstitte 345 Mit-
glieder mit 42415,— Rmk. Geschiftsguthaben und —,— Rmk. Spar-
einlagen, je Mitglied also 123,— Rmk.
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Entwicklung
des Gesamtkapitals und des Eigenkapitals seit 1905

tahr | Jesamtes e eonkapitar
pita in Mk. | in %
1905 153617 16 108 10,5
1906 386 126 20796 5,4
1907 411346 58 676 14,2
1908 444765 58788 13,2
1909 553 389 62 265 11,2
1910 552 465 65118 11,8
1911 546 231 63794 11,7
1912 729 643 68110 9,3
1913 737 420 74 841 10,1
1914 830 909 83816 10,0
1915 1096 343 91305 8,4
1916 1151364 98 787 8,6
1917 1205673 115905 9,6
1918 1702 046 136 622 8,0
1924 880 626 189923 21,5
1925 1537719 297 831 14,8
1926 9342 574 268 879 11,5
1927 3283 494 317 982 9,6
1928+ 8673385 488 141 5,6

*) Ohne Essener Heimstitte betrdgt das Gesamtkapital 4202 267, —
Rmk., hiervon entfallen auf das Eigenkapital 402592,— Rmk. = 9,6,
Das Gesamtkapital der Essener Heimstétte betrigt 4471118,— Rmk.,
hiervon entfallen auf das Eigenkapital 85549,— Rmk. — 1,9%.
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50 JAHRE
GEMEINNUTZIGE
BAU- UND WOHNUNGS-
GENOSSENSCHAFT
EGMBH.
OBERHAUSEN-OSTERFELD
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o0 JARRE

Gemeinniitzige
Bau- und Wohnungsgenossenschaft eGmbH.

Oberhausen-Osterfeld

1904 — 19 5 4



8 er Tag des 50jihrigen Bestehens der Genossenschaft gibt uns
Veranlassung, die Mitglieder und die Offentlichkeit iiber das Werden

und die Entwicklung der Genossenschaft zu unterrichten.

Tatkriftige und weitsichtige Minner haben in den abgelaufenen
50 Jahren ihren Willen und ihr Kénnen in den Dienst der genossen-
schaftlichen Sache gestellt und Pionierleistungen im wahrsten
Sinne des Wortes vollbracht. Dabei lieBen sie das Ziel — die Beftie-
digung der Wohnungsbediitfnisse der arbeitenden Bevolkerung —
nie aus dem Auge und riumten alle Hindernisse mutig aus dem
Weg. Thnen fiir ihre Leistungen und Erfolge, den Mitgliedern fiir
ihre Treue und Verbundenheit, allen behérdlichen Stellen, insbe-
sondere den Geldinstituten fiir ihre immer bereite Unterstiitzung zu

danken, ist nicht zuletzt Sinn und Zweck dieser Denkschrift.

Zwei ungliickliche Kriege mit anschlieBender Wihrungszerriittung
stellten die Genossenschaft vor gewaltige Aufgaben. Die geschla-
genen Wunden wurden nicht zuletzt durch gesteigerte Arbeitsfreude
und Mut geheilt.

Die Leistungen aller Mitarbeiter, die genossenschaftliche Treue der
Mitglieder und das Ziel, der schaffenden Bevolkerung familien-
gerechte Wohnungen zur Verfligung zu stellen, werden weiterhin

Richtschnur fiir die Arbeit der Genossenschaft sein.

Gemeinniitzige
Bau- und Wohnungsgenossenschaft
eGmbH.
Obethausen-Osterfeld



Nachruf!

Am 18. August 1954

verschied plotzlich und unerwartet das Vorstandsmitglied

Herr Siedlungsdirektor

JAKOB PLUM

im Alter von 75 Jahren, nachdem er nahezu 50 Jahre die Geschicke

unseres Unternechmens gelenkt hatte.

Die Wohnungswirtschaft und insbesondere unsere Genossenschaft
haben mit ihm eine ihrer markantesten Persdnlichkeiten verloren.
Duzch seine Kenntnisse und Tatkraft waren Umfang und Bedeutung
unserer Genossenschaft mafigeblich beeinfluBt worden. Mit seiner
Person war ein grofler Teil der wechselvollen Geschichte der Ge-

nossenschaft in glicklichen und harten Jahren verbunden.

Wir werden dem Dahingeschiedenen einehrendes Andenkenbewahren.

Gemeinniitzige
Bau- und Wohnungsgenossenschaft
eGmbH.
Oberhausen-Osterfeld




Vorgeschichte.

Og Is sich in den 90er Jahren des verflossenen Jahrhunderts die Industrie des rheinisch-
westfilischen Industriebezirkes immer mehr entwickelte, und sich damit auch der Berg-
bau in den Gemeinden Osterfeld und Sterkrade weiter ausdehnte, entstand fiir die
Eisenbahnverwaltung die Notwendigkeit, umfangreiche und zweckentsprechende
Anlagen und Verkehrswege in der damaligen kleinen Industriegemeinde Osterfeld
herzustellen. Die Industrie war seinerzeit darauf angewiesen, ihre Rohstoffe und Et-
zeugnisse fast ausschlieBlich tiber die Eisenbahnverkehrswege zu beziehen bzw. zu
versenden. Im Zuge dieser Entwicklung ist allmihlich der groBe und bedeutende
Verschiebebahnhof Osterfeld-Siid entstanden, der heute noch zu den gréBten Ver-
schiebebahnhéfen im Bundesgebiet zihlt und wichtige Aufgaben fiir die Industrie
und die Allgemeinheit erfiillt.

Osterfeld, das urspringlich zum Gemeindeverband Bottrop gehorte, wurde im Jahre
1891 selbstindig. Die Gemeinde, die zu diesem Zeitpunkt erst 5385 Einwohner zihlte,
ist in ihrer Entwicklung durch die emporblithende Industrie und die verkehrstech-
nische Gestaltung des Giiterverkehrs so gefordert worden, dafl die Einwohnerzahl
unter dem Druck der Anforderungen von Arbeitskriften fiir den Bergbau und die
Eisenbahn bereits im Jahre 1900, also in weniger als einem Jahrzehnt, auf fast 12 200
angestiegen war.

Wenn auch der Ausbau und die Erweiterung der zur damaligen Gutehoffnungshiitte
gehorenden Zechen zunichst ein stirkeres Heranziehen von Arbeitskriften bewirkten,
so hat doch der Bau des Verschiebebahnhofes die Entwicklung der Wohnungsver-
hiltnisse in Osterfeld stark beeinflult. Die Bahnhofsanlage, die erst im Jahre 1891
erstellt worden war, multe schon nach kurzer Zeit wesentlich erweitert werden, um
die steigenden Anforderungen des Giterverkehrs bewiltigen zu kénnen. Die Ent-
wicklung der einzelnen Dienststellen des Bahnhofes hatte eine erhebliche Vermehrung
des Personals zur Folge. Der hierdurch einsetzenden Nachfrage nach geeigneten
Wohnungen stand nur ein geringes Angebot gegeniiber.

Je stirker der Verkehr um die Jahrhundertwende zunahm, je mehr also eine gréBere
Anzahl von Bediensteten benétigt wurde, desto fithlbarer zeigte sich der Mangel an
Kleinwohnungen. Das Bestreben der Eisenbahnverwaltung, der dringenden Woh-
nungsnot, vor allem der Arbeiter und unteren Beamten, durch Errichtung von
Hiusern auf Bahngelinde abzuhelfen, hatte leider keinen durchschlagenden Erfolg,
weil es sich hierbei nur um 100 Wohnungen handelte. Daher war ein groBer Teil der
Arbeiter und Beamten gezwungen, in Nachbargemeinden wohnliche Unterkunft zu
suchen. Daf3 diese Losung nur ein Behelf und nicht von Dauer sein konnte, wurde
bald erkannt. Die aullerhalb des Dienstortes wohnenden Bediensteten mufBiten nicht
nur eine Verkiirzung der Ruhezeiten, sondern auch personliche Erschwernisse und
nachteilige Folgen in gesundheitlicher Hinsicht auf sich nehmen, die bei den damaligen
langen Dienstzeiten moglichst vermieden werden mufiten. So ist es zu verstehen, dal3
die Bediensteten um die Beseitigung dieser ungiinstigen Verhiltnisse bemiiht waten
und mit allen Mitteln danach strebten, am Dienstort zu wohnen. Leider konnte aber
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hier keine Befriedigung auch nur der dringendsten Wohnungsbediirfnisse erzielt
werden, weil dem privaten Baumarkt das notwendige Kapital fiir Neubauten fehlte.
Der Mietpreis fiix Wohnungen war in Osterfeld stellenweise so hoch, da3 er von
einem groflem Teil der Eisenbahnbediensteten nicht aufgebracht werden konnte, zu-
mal damals Gehilter und Lohne noch recht niedrig waren. Die Folge davon war,
daB3 sich manche Bedienstete mit engerem Wohnraum begniigten, z. T. auch dazu
ibergingen, Ridume an unverheiratete Eisenbahnbedienstete unterzuvermieten.

Unter diesen Umstinden war es verstindlich und zu begriilen, dafl sich im Jahre
1900 eine Reihe einsichtiger und entschlossener Eisenbahner zusammenfand, um die
Losung der Wohnungsfrage durch Griindung einer Wohnungsgenossenschaft selbst
in die Hand zu nehmen. Auftretende Schwierigkeiten, die z. T. auch von Behérden
beteitet wurden, lieBen den begriiBenswerten Gedanken nicht zur Reife kommen, so
daBl dem ersten Versuch ein MiBerfolg beschieden war. Aber die verantwortungs-
bewuBten Eisenbahner gaben ihr Vorhaben nicht auf, sie versuchten vielmehr, alle
beteiligten Kreise davon zu iiberzeugen, dafl nur eine Genossenschaft durch Verzicht
auf Gewinne, durch ehrenamtliche Arbeitsleistung in der Geschiftsfihrung, durch
Ansammlung vielet, kleiner Sparbetrige der Wohnungssuchenden und durch Heran-
ziehung billiger Baukapitalien imstande wire, geeignete Wohnungen fiir die minder-
bemittelten Eisenbahner zu bauen und dadurch der 6rtlichen Wohnungsnot zu steuern.
Die weiteren Verhandlungen fiihrten schlieBlich 4 Jahre spiter dazu, dafl im Laufe des
Jahres 1904 die Griindung einer Genossenschaft auf gemeinniitziger Grundlage erfolgte.



1Q04-19I3.

O%uf Einladung des inzwischen verstorbenen Bahnmeisters Peter Dresen versam-
melten sich am 16. Juli 1904 in Osterfeld Eisenbahnbedienstete, um die Griindung einer
Baugenossenschaft zu erortern. 69 Versammlungsteilnehmer stimmten der sofortigen
Griindung eines Spar- und Bauvereins zu und wihlten einen einstweiligen Vorstand,
der aus den Herren Krumnow, Dresen, Schunicht, Michel, Breutigam, Krimer,
Giehlen und Kaus bestand und dem vor allem die beschleunigte Aufstellung der
Satzung tbertragen wurde.

In der nachfolgenden Sitzung vom 24. Juli 1904 wurde der Satzungsentwurf durch-
beraten und beschlossen, ihn in der Griindungsversammlung zur Annahme vorzulegen.

Als Gegenstand des Unternehmens bezeichnete der §2 ,,den Bau, Erwerb und die
Verwaltung von gesunden und zweckmifig eingerichteten Wohnungen, deren Ver-
mietung an die Genossen stattfindet, um unbemittelten Familien billige Wohnungen
zu verschaffen, aulerdem die Annahme und Verzinsung von Spareinlagen der Genossen
und deren Angehérigen®. In spiteren Jahren ist diese Fassung mit Riicksicht auf die
Bestimmungen iiber die Gemeinniitzigkeit abgeindert worden.

Die erste Versammlung fand am 16. August 1904, vormittags 11 Uhr, im Saale der
Wirtschaft Hubert Briggemann (heute Wess) in Osterfeld statt. Vor Eréffnung
muBten noch Differenzen mit der Polizeibehérde beseitigt werden, die der Zusammen-
kunft einen politischen Charakter beizulegen versuchte. Heute mutet eine solche
MaBnahme sehr sondetbar an, sie ist aber bezeichnend fiir die damalige Einstellung
der Behoérden gegeniiber genossenschaftlichen Bestrebungen. Hier mul allerdings
erwihnt werden, daB die damalige Eisenbahn-Verwaltung der Griindung des Spar-
und Bauvereins Osterfeld wohlwollend gegentiberstand.

In der um 11.50 Uhr eréffneten Versammlung wurden die von dem provisorischen Vor-
stand ausgearbeiteten Satzungen einstimmig angenommen und die Griindung der
Baugenossenschaft unter der Firma

Spar- und Bauverein eGmbH. zu Osterfeld in Westfalen
von 112 Teilnehmern vollzogen. Gleichzeitig wurden satzungsgemifl die Wahlen fiir
den Vorstand und Aufsichtsrat durchgefiihrt.

Die ersten Genossenschaftsorgane hatten folgende Zusammensetzung:

Vorstand: Aufsichtsrat:

Albin Neubert 1. Vorsitzender Josef Baeseler Ferdinand Biirvenig
August Krumnow 1. Kassierer Christian Miller  Heinrich Stéckmann
Anton Schunicht 1. Schriftfihrer Heinrich Ekey Heinrich Vogtmann
Wilhelm Michel 2. Vorsitzender Mathias Schliiter

Wilhelm Schmidt 2. Kassierer Josef Stasick

Hermann Grimm 2. Schriftfiihrer Peter Dresen

Die Genossenschaft wurde auf ihren Antrag vom 1. September 1904am17. November1904
in das Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Bottrop eingetragen. Damit erreichte
die Genossenschaft Rechtsfihigkeit, der 17. November 1904 wurde ihr Geburtstag.
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An dem Zustandekommen der Genossenschaft waren Vertreter der Behorden, der
Industrie oder des Handels weder ideell noch materiell beteiligt. Die Griinder setzten
sich vornehmlich aus wohnungsuchenden Eisenbahnern zusammen. Der Spat-und Bau-
verein ist daher als reine Selbsthilfeorganisation sozial schwacher Personen entstanden.

Es ist eine Pflicht, an dieser Stelle den Griindern zu danken, die einen Schritt getan haben,
der fiir den sozialen Wohnungsbau von ausschlaggebender Bedeutung gewesen ist.

Von den Griindern lebt nur noch der frithere Eisenbahn-Zugfiihrer Herr Anton
Guntermann, der seinen Lebensabend im Sauerland verbringt.

Herr Jakob Plum, der bei der Vorbesptechung am 16. Juli 1904 zugegen war, wurde
nach seinem Eintritt in die Genossenschaft am 30. Dezember 1906 zum geschiifts-
fithrenden Vorstandsmitglied gewihlt.

In dem genchmigten Statut wurde der Geschiftsanteil auf 300 Mark festgesetzt; mit
der Pflichteinzahlung wurde am 1. September 1904 begonnen. Um méglichst bald eine
Volleinzahlung des Anteils zu erreichen, muBiten hohe Anforderungen an den Sparsinn
der Mitglieder gestellt werden. Aus ZweckmiBigkeitsgriinden wurden Sparmarken
in Betrigen von 1,2,5 und 10 Mark eingefiihrt. Die monatliche Mindestzahlung wurde
auf 2 Mark festgelegt. Dariiber hinaus haben die Grinder weit héhere Zahlungen
geleistet, sodaB der Wunsch, die Bautitigkeit beschleunigt aufzunehmen, bereits
2 Monate nach der ersten Generalversammlung in die Tat umgesetzt werden konnte.

Zu dieser Zeit bot sich eine giinstige Gelegenheit zum Ankauf eines Grundstiickes von
dem Ortsvorsteher Schulte-Vennbur an der GreenstraBe. Dieser begniigte sich bei
dem Kaufpreis von 39 300 Mark mit einer Anzahlung von 3 000 Mark und der Tilgung
des Restkaufpreises in vierteljahrlichen Raten von 1000 Mark. Trotz der hiufig wirt-
schaftlich ungiinstigen Verhiltnisse war der Sparsinn der Mitglieder so groB3, daB es
der Genossenschaft moglich war, nicht nur die Anzahlungssumme sofort aufzu-
bringen, sondern auch den Restkaufpreis noch vor Ablauf von 3 Jahren zu tilgen.

In einer gemeinsamen Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat am 6. November 1904
wurden die Bedingungen fiir die Ausschreibung des ersten Bauvorhabens (8 Hauser
mit 43 Wohnungen von je 3,4 und 5 Riumen einschl. Kiiche) fiir den zwischenzeitlich
vermessenen Teil in der Mittel- (heute Freiligrathstrale) und GreenstraBe festgelegt.
Wesentliche Schwierigkeiten bereitete zunichst die Finanzierung des Bauvorhabens.
Um méglichst billige, also fiir die minderbemittelten Bediensteten tragbare Mieten zu
erzielen, muBten die Zinslasten niedriger sein als auf dem privaten Kapitalmarkt. So
lag es nahe, die Eisenbahnarbeiter-Pensionskasse in Berlin als Triger der Sozialver-
sicherung der Eisenbahnarbeiter dafiir zu gewinnen, aus ihren Mitteln Hypotheken
zur Verfiigung zu stellen. Diese erklirte sich grundsitzlich bereit, die Bauvorhaben
der Genossenschaft mit 909, des Bau- und Bodenwertes zu beleihen und bewilligte
fiir die geplanten 43 Wohnungen ein Darlehn von 133 000 Mark zu 31,9, Zinsen und
19, Tilgung. Die restlichen 10%, des Finanzbedarfs waren vom Spat- und Bauverein
aufzubringen. Sie stellten die Eigenleistung dar. Durch diese Vollfinanzierung war die
Genossenschaft der Sorge enthoben, teure zweitstellige Hypotheken aufzunehmen und
die Mitglieder finanziell noch stirker heranzuziehen. Der Weg fiir die Inangriffnahme
der Bautitigkeit war freigemacht. Im Frithjahr 1905 konnte nach Vergabe der Gffent-
lich ausgeschriebenen Arbeiten mit der Bauausfiihrung begonnen werden. Schon im
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Osterfeld
Ticke Green-

Freiligrathstrafic

Herbst 1905 waren simtliche Bauten fertiggestellt, so dafl am 1. Oktober 1905, ein Jahr
nach der Griindung, an 43 Eisenbahner familiengerechte Wohnungen durch Aus-
losung verteilt wetden konnten. Jede Wohnung hatte eine besondere Spulkiiche, eine
Vorratskammer und einen Abort. Mit diesen Wohnungsverbesserungen wirkte die
Genossenschaft schon damals vorbildlich. Dabei betrug die monatliche Miete je
Raum (einschl. simtlicher Nebengebiihren fiir Wasser usw.) nur 7 Mark, gegentiber
bis zu 10 Mark fiir weniger gut ausgestattete Wohnungen auf dem freien Markt.

3

Die ersten Wohnungen des Spar- und Bauvereins fanden nicht nur bei den Eisen-
bahnern, sondern auch in der Offentlichkeit und in Fachkreisen besondere Beachtung.
So blieb es nicht aus, daf3 die Nachfrage nach Genossenschaftswohnungen immer
grofBer wurde, und die Zahl der Genossen stindig zunahm. Die Mitgliederzahl von
112 im ersten Geschiftsjaht mit Geschiftsguthaben von rd. 5 500 Mark stieg im zweiten
Geschiftsjahr auf 265 mit 14 741 Mark Geschiftsguthaben. Einen gleich starken Zu-
gang auf 366 Mitglieder hatte das dritte Geschiftsjahr zu verzeichnen. Da die Bau-
titigkeit nicht in gleichem Mafe gesteigert werden konnte wie die Mitgliederbewegung,
muflite die Mitgliederaufnahme voriibergehend eingedimmt werden.

Sofort nach Vollendung des etsten Bauabschnittes wurden die Arbeiten fiir das Bau-
programm 1905/06 begonnen, das eine Baugruppe von 8 Hausern mit 47 Wohnungen
und einem Veteinsheim an der Vestische, Ketteler- und FreiligrathstraBe vorsah.
Die Finanzierung der zweiten Baugruppe etfolgte in derselben Weise wie bei den
fritheren Bauten mit einem Datlehn der Eisenbahnarbeiter-Pensionskasse. Trotz der
Anfang 1906 eintretenden Lohndifferenzen im Baugewerbe konnten die Arbeiten fiir
den zweiten Bauabschnitt soweit vorgetrieben werden, da$3 alle Wohnungen am 1. Ok-
tober 1906 bezugsfertig waren. In einem Zeitraum von 2 Jahren nach der Griindung
hatte also der Bauverein 89 Wohnungen erstellt, die von 89 Eisenbahnerfamilien mit
438 Personen bewohnt wurden. Mit der Fertigstellung der zweiten Hiusergruppe
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war der vorhandene Bodenvorrat erschépft. Die finanziellen Krifte des jungen Untet-
nehmens waren nicht so groB3, dall von Anfang an eine ausreichende Bodenvorrats-
wirtschaft betrieben werden konnte. Bei den verhiltnismiBig groBlen Leistungen der
Mitglieder des Bauvereins in der zweijahrigen Titigkeit wire eine weitere Anspannung
ihrer finanziellen Leistungsfihigkeit wohl kaum mdglich gewesen.

Das Steigen der Bodenpreise und der Baukosten lieBen es ratsam erscheinen, im
Jahre 1907 die Bautitigkeit zunichst ruhen zu lassen. Der eifrigen Werbetitigkeit des
Vorstandes gelang es, bis Ende 1908 die Geschiftsguthaben auf 51 812 Mark zu bringen.
Mit diesen schon beachtlichen Mitteln allein hitte keine weitere erfolgreiche Arbeit
geleistet werden kénnen. So wurde schon bald der Weg beschritten, durch Herein-
nahme von Spareinlagen die eigenen Mittel zu stirken und damit eine wertvolle
Kapitalquelle zu erschlieBen, die die Durchfiihrung weiterer Bauvorhaben erméglichte,
zumindest erleichterte.

Im Jahre 1907 wurde an der Zechen- (jetzt Vestische) Strafe ein weiteres Grundstiick
zum Preise von 6 000 Mark erworben. Der Bau von 3 Hiusern mit 18 Wohnungen,
der gleichfalls von der Arbeiter-Pensionskasse finanziert wurde, konnte von Juli bis
Dezember 1908 durchgefiihrt werden. AuBlerdem wurden in diesem Jahre simtliche
Wohnungen mit elektrischem Licht versehen, eine Verbesserung, die von den Mietern
dankbar begriiBt wurde. Ferner hatte die Genossenschaft noch weiteres Gelinde an der
Rheinischen Strafle erworben. Zwischen der Zechen- und Mittelstrae (jetzt Vestische
und Freiligrathstrae) wurden 8 Hauser mit 43 Wohnungen gebaut. Fiir diese Bau-
gruppe stellte die Eisenbahn-Direktion Essen erstmalig ein Baudarlehn von 68 000
Mark zu 49, Zinsen und 19, Tilgung zur Verfiigung, das auf dem Grundstiick an
zweiter Stelle eingetragen wurde. An die Hergabe des ,,Arbeitgeberdatlehns® war die
Bedingung gekniipft, dal die Hilfte der Wohnungen an Hisenbahnbeamte zu ver-
geben war, wihrend die Eisenbahnarbeiter-Pensionskasse die Vermietung der anderen
Hilfte der Wohnungen an Eisenbahnarbeiter verlangte. Durch die Gewihrung von
Arbeitgeberdarlehen offnete sich der Genossenschaft ein Weg, niedrig verzinsliche
zweitstellige Hypotheken zu erhalten. An dieser Finanzierung wurde in den nichsten
Jahren festgehalten. Hauptgeldgeber blieb nach wie vor die Eisenbahnarbeiter-Pen-
sionskasse, deren Darlehen bis zum Jahre 1914 bei einer Gesamtsumme aller Hypo-
theken von rd. 700 000 Mark die Hohe von 550 000 Mark erreichten. In den letzten
Jahren vor dem Kiriege trat leider eine voriibergehende Verschlechterung der Finan-
zierungsmaglichkeiten insofern ein, als die Eisenbahnarbeiter-Pensionskasse die Pro-
jekte nicht mehr mit 909, des Bauwertes belieh, sondern nur noch erststellige Hypo-
theken bis zu 509, der Gesamtkosten zur Verfiigung stellte. Durch weitgehende Untet-
stiitzung der Eisenbahndirektion Essen wurde jedoch ein Ausgleich geschaffen. Die
Fertigstellung der Wohngruppe Zechen-, Rheinische und Mittelstrae erfolgte im
Jahre 1912. Simtliche 43 Wohnungen konnten am 1. Juli bezogen werden.

In dem Bestreben, moglichst Wohnblocks und nicht Einzelbauten zu errichten, ging
die Genossenschaft im Jahre 1913 dazu iiber, das an der Zechen-, Kreuz- und Mittel-
straBe (jetzt Vestische, Ketteler- und Freiligrathstralle) gelegene Baugrundstiick
zu erwerben. Leider konnte das Bauvorhaben nicht sofort in Angriff genommen werden,
weil sich in der Finanzierung Schwierigkeiten ergaben, die erst spiter ausgerdumt
werden konnten.
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1914-1924.

‘8 ie Bauten der letztgenannten Gruppe (12 Hiuser mit 61 Wohnungen) waren noch
nicht im Rohbau fertiggestellt, als der erste Weltkrieg ausbrach. Wenn auch durch
die Verringerung der zur Verfiigung stehenden Handwerkskrifte infolge der Einbe-
rufungen zum Heeresdienst eine wesentliche Stockung eintrat, so gelang es der Ver-
waltung doch, die Hduser bis zum 1. Oktober 1915 fertigzustellen.

Wihtend sich bis zum Jahre 1916 das Titigkeitsgebiet der Genossenschaft ausschlieB3-
lich auf die Stadt Osterfeld beschrinkte, trat nunmehr eine Anderung ein, die fiir die
weitere Entwicklung der Genossenschaft von Bedeutung wurde.

Die Anregung hierzu ging von der Eisenbahndirektion Essen aus, die mehrfach den
Wunsch geduBert hatte, da3 die Genossenschaft auch in Bottrop dem Wohnungsbe-
diitfnis der Eisenbahnbediensteten Rechnung tragen mochte. Nach dem Erwerb eines
geeigneten Grundstiicks an der Essener Strale in Bottrop schuf die Genossenschaft
mit finanzieller Unterstiitzung der Eisenbahndirektion Essen in den Jahren 1916—1918
27 Wohnungen. Trotz der erheblichen Schwierigkeiten, die der gro3e Mangel an ge-
eigneten Arbeitskriften und das Steigen der Materialpreise bereiteten, wurden diese
Bauten zur Vollendung gebracht. Der Genossenschaft gelang es nicht, auler den
begonnenen Neubauten ein weiteres Bauprogramm durchzufithren, weil inzwischen
eine gewaltige Uberteuerung auf allen Gebieten eingetteten war, die nicht nur die
Finanzietung, sondern auch die Wirtschaftlichkeit des Wohnungsbaues in Frage
stellte. Wenn der Spar- und Bauverein in den Kriegsjahren auch keine weiteren Neu-
bauten erstellte, so gelang es ihm doch mit finanzieller Unterstiitzung der Eisenbahn-
ditektion Essen, in den Jahren 1918/19 von dem Rentner Johann Tepper 67 Woh-
nungen und einige unbebaute Grundstiicke an der Bottroper StraBle, zwischen Beck-
strale und Kickenbergstrale, sowie an der Hoffmannstrale zum Preise von 378 850
Mark und von dem Bauunternehmer Peter Cornelissen 66 Wohnungen an der Bot-
troper, Mirkische, Hoch- und Osterfelder StraBe zum Preise von 382000 Mark
zu erwerben. Zweifellos war der Erwerb der Wohnungen eine mutige Tat.

Die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft hatte sich in den Kriegsjahren keineswegs
verschlechtert, vielmehr blieben die Ertrige der einzelnen Kriegsjahre unverindert
glinstig, sodal3 auBer der ausreichenden Dotierung der Riicklagen, besonders des Bau-
erneuerungsfonds, Dividende auf die Geschiftsguthaben der Mitglieder ausgeschiittet
werden konnte. Mietausfille sind in den Kriegsjahren nicht zu verzeichnen gewesen,
dagegen sind fiir Beditftige, insbesondere kinderreiche Familien Mietnachlisse ge-
wihrt worden, die aber das Gesamtaufkommen an Miete nur unwesentlich beeinflu3t
haben. Die Geschiftsguthaben und die Spareinlagen steigerten sich von Jahr zu Jahr.
Insgesamt stiegen in den Kriegsjahren die Geschiftsguthaben um 25 322 Mark und
die Spareinlagen um 55 292 Mark. Im gleichen Zeitraum wurde das Eigenkapital von
83 816 Mark auf 136 622 Mark, also um 639, vermehrt, die Bilanzsumme von 830 909
Mark auf 1 702 046 Mark, also um 1059%,.

Nach Beendigung des Krieges waren dem Spar- und Bauverein zunichst keine Mog-
lichkeiten zur Durchfithrung neuer Bauvorhaben gegeben. Das lag einmal daran, daf3
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das erforderliche Kapital und die Baumaterialien fehlten, zum anderen an dem Mangel
an geeigneten Grundstiicken. Es muflte zunichst weiterer Grundbesitz erworben wer-
den. Eine giinstige Gelegenheit bot sich in dem Gelinde des Freiherrn von Droste-
Hilshoff vor dem Bahnhof Osterfeld-Nord, das mit einer Gréle von 69 099 qm zu
282 000 Mark erworben wurde.

Im Jahre 1919 wurden nur Instandsetzungs- und Ergidnzungsarbeiten an den vor-
handenen Wohnungen vorgenommen. Der groBte Teil der entstandenen Kosten
konnte aus dem Bauerneuerungsfonds gedeckt werden.

Das Jahr 1920 brachte zunichst keine Erleichterung auf dem Kapitalmarkt. Der Spat-
und Bauverein vermochte die erfordetlichen Baugelder nicht aufzubringen, weil
von den bisherigen Geldgebern keine Mittel zur Verfugung gestellt werden
konnten. Erst im Herbst 1920 gelang es, die Finanzierung fiir 8 Zweifamilienhiuser
mit 16 Wohnungen an der Bergstrale zu sichern, nachdem der Prisident des Sied-
lungsverbandes Ruhrkohlenbezirk in Essen ein Landesdarlehn und die Stadtgemeinde
Osterfeld ein unverzinsliches Darlehn bewilligt hatten. Ferner stellte die Reichsbahn-
direktion Essen Arbeitgeberzuschiisse zur Verfiigung, wihrend die erststelligen Hy-
potheken von der Eisenbahnarbeiter-Pensionskasse gewihrt wurden. Die Bauarbeiten
waren noch nicht ganz durchgefiihrt, als mit der Erstellung von weiteren 5 Hiusern
mit 10 Wohnungen in der Bergstraie begonnen wurde.

Im Jahre 1922 erfolgte dann der Bau von 7 Hiusern mit 20 Wohnungen an der Berg-
strafe. Die duBSerst schwierige Gestaltung der wirtschaftlichen Verhiltnisse stellte ganz
erhebliche Anforderungen an die Geschiftsfithrung. Dazu forderten die Verhiltnisse
auch von den Mitgliedern groBe Opfer finanzieller und personlicher Art. Hierfiir
legte folgende Begebenheit ein beredtes Zeugnis ab. Als im Jahre 1923 gelegentlich
der widerrechtlichen Besetzung des Ruhrgebietes belgische Truppen in Osterfeld
einzogen und Stadt und Bahnhofe besetzten, vetlieBen simtliche Eisenbahner ihre
Arbeitsstitte. Drohungen und Gewaltmaf3nahmen konnten die Eisenbahner nicht zur
Dienstleistung fiir die damalige Eisenbahn-Regie veranlassen. Dagegen stellten sich
die Eisenbahner lobenswerter Weise fiir die Bauarbeiten der Gruppe Neustral3e
(heute Ostmarkstraf3e) der Genossenschaft zur Verfiigung. Da es an Bausteinen fehlte,
richtete die Genossenschaft auf dem Baugelinde eine eigene Steinformerei ein. Die
Arbeiten in dieser aus der Not der Zeit entstandenen Arbeitsstitte wurden ausschlief3-
lich von Eisenbahnbediensteten geleistet. So ist die gesamte Baugruppe, die heute
22 Familien ein Heim bietet, aus Steinen erbaut, die pflicht- und vaterlandstreue Eisen-
bahner wihrend des passiven Widerstandes fertigten. Ein groBer Teil der Eisenbahner
beteiligte sich auflerdem an den Ausschachtungs- und Regulierungsarbeiten des Ge-
lindes. EinschlieBlich dieser Hausergruppe hat die Genossenschaft in den Inflations-
jahren von 1920 bis 1923 insgesamt 27 Hauser mit 70 Wohnungen erstellt, eine Lei-
stung, die im Hinblick auf die finanziellen, wirtschaftlichen und politischen Schwierig-
keiten besonders hoch zu werten ist.
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1924-193Q.

‘S ie allgemein gehegte Hoflnung, daf die Bautitigkeit nach Beendigung der Inflation
und nach Eintreten geordneter Wihrungsverhiltnisse einen starken Auftrieb be-
kommen wiirde, ging leider sobald noch nicht in Erfiillung. An Wohnungsbewetrbern
fehlte es nicht. Der vor dem ersten Weltkrieg bereits vorhandene Wohnungsbedarf
steigerte sich nach Beendigung des Krieges zur Wohnungsnot; denn in vier Kriegs-
jahren konnten nur verhiltnismiBig wenig Wohnungen gebaut werden, und die
Bautitigkeit kam auch in der ersten Nachkriegsjahren nur sehr langsam in Gang.
Die Genossenschaft war in jeder Hinsicht darauf vorbereitet, umfangreiche Bau-
programme durchzufiihren. Die Durchfiihrung dieser Pline stie3 jedoch auf Hinder-
nisse, die nur sehr schwer ausgeriumt werden konnten. Die Lage auf dem Baumarkt
war aullerordentlich unbefriedigend. Selbst nach Behebung des Facharbeitermangels
und der Baustoffknappheit verhinderten die hohen Zinssitze fiir die ohnehin nur in
geringem Umfange zur Verfiigung stehenden Hypotheken eine Belebung der Bau-
titigkeit. Erschwerend kam hinzu, da8 die aus dem Aufkommen an Hauszinssteuer fiir
den Wohnungsbau bestimmten, sehr giinstigen Hauszinssteuethypotheken fiir das
damals besetzte Ruhrgebiet noch nicht zur Verfiigung standen. Trotz dieser mannig-
fachen Schwierigkeiten war es der Genossenschaft doch noch méglich, mit dem Bau
von 4 Wohnhdusern mit 12 Wohnungen in der heutigen Gorch-Fock-Strafe zu be-
ginnen, die im Jahre 1925 fertiggestellt wurden.

Im Jahre 1925 lebte die Bautitigkeit merklich auf. Die Eisenbahnarbeiter-Pensions-
kasse und die PreuBische Landespfandbriefanstalt gaben wieder erststellige Hypotheken-
darlehen zu einigermalBen tragbaren Bedingungen. Die besonders giinstigen Haus-
zinssteuerhypotheken waren nun greifbar und Reichsbahn, Reichspost und Regierung
bewilligten Arbeitgeberdarlehen. Die Geschiftsguthaben und die Einlagen der damals
noch bestehenden eigenen Spareinrichtung der Genossenschaft erfuhren zudem eine
beachtliche Steigerung. Diese Entwicklung fand ihren Niederschlag in der Errichtung
von 15 Hiusern mit 39 Wohnungen in Osterfeld in der Gorch-Fock-, Berg- und
Waisenhausstrale und ,,Am Steinberg®, von 2 Hidusern mit 8 Wohnungen in Bottrop,
Horster und Rippelbeckstrafle und von 5 Hiusern mit 20 Wohnungen in Duisburg-
Meiderich, in der Walzstral3e.

Die Genossenschaft dehnte auf wiederholte Anregung der Reichsbahndirektion Essen
im Jahre 1925 ihren Titigkeitsbereich auf die Stidte Duisburg (Meiderich), Sterkrade,
Oberhausen und Emmerich und im Jahre 1928 noch auf Hamborn, Gelsenkirchen
(Bismarck) und Dahlhausen aus. Die Firma der Genossenschaft wurde mit Riicksicht
auf diese Ausweitung in: ,,Rheinisch-Westfilische Gemeinniitzige Baugenossenschaft
eGmbH., Osterfeld i. Westfalen® geindert.

Gleichzeitig gab sich die Genossenschaft durch BeschluBl der Genetralversammlung
vom 7. Mirz 1926 eine neue Satzung.

Die Genossenschaft mufite der zu erwartenden weiteren Entwicklung auch durch den
Erwerb weiteren Baugelindes Rechnung tragen. Durch den Ankauf eines 17 Morgen
groBen Grundstiickes an der BergstraBe in Osterfeld und weiterer Grundstiicke in
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Bottrop, Duisburg-Meiderich, Sterkrade, Oberhausen und Emmerich wurde das Pro-
blem der Baulandbeschaffung zufriedenstellend gelést.

Die lebhafte Bautitigkeit des Jahres 1925 erhielt in den folgenden Jahren einen weiteren
starken Auftrieb. Von 1926 bis 1929 wurden gebaut in:

Osterfeld 166 Wohnungen
Oberhausen 69 Wohnungen
Sterkrade 13 Wohnungen
Bottrop 32 Wohnungen
Meiderich 54 Wohnungen
Emmerich 39 Wohnungen
Hamborn 15 Wohnungen
Gelsenkirchen-Bismarck 4 Wohnungen
Dahlhausen 24 Wohnungen
Essen 8 Wohnungen

Zusammen 424 Wohnungen

Aullerdem wurde im Jahre 1929 in Hohenbudberg erstmalig mit der Errichtung von
57 Einfamilienhdusern mit 3 und 4 Zimmern begonnen.

Die Ausstattung der nach 1924 gebauten Wohnungen etrfuhr eine wesentliche Ver-
besserung, mehr als die Hilfte dieser Wohnungen erhielt eine Badeeinrichtung.

Im Jahre 1928 traten die Reichsbahndirektion Essen und der Prisident des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk an die Genossenschaft mit der Antegung heran, die
,Essener Heimstitte eGmbH. in Essen® zu tibernehmen. Dieses 1919 gegriindete
Siedlungsunternehmen war im Friihjahr 1928 in finanzielle Schwierigkeiten geraten.
Nach erfolglosen Vergleichsverhandlungen sollte der drohende Konkurs durch ein
gerichtliches Vergleichsverfahren abgewendet werden. Die Genossenschaft fand sich
nach lingeren Verhandlungen bereit, die ,,Essener Heimstitte eGmbH. in Essen
zu Ubernehmen. Am 18. Oktober 1928 wurde ein Verschmelzungsvertrag geschlossen,
nachdem die Generalversammlung am 7. Oktober 1928 ihre Zustimmung erteilt hatte.
Durch die Ubetnahme gelangten 341 Wohnungen in Essen in den Besitz der Genos-
senschaft und 345 neue Mitglieder eththten durch die Verschmelzung den Mitglieder-
bestand. Ausschlaggebend fiir die Ubernahme war die Tatsache, dafB es sich um wert-
vollen Wohnbesitz handelte, der iiberwiegend nach 1924 gebaut worden war. Ein
Kredit der Rheinische Wohnungsfirsorgegesellschaft mbH. in Diisseldotf und der
Westfilische Heimstitte GmbH. in Miinster, gesichert dutch den Altbesitz der Ge-
nossenschaft, erméglichte die Befriedigung der Gliubiger.

Im Jahre 1930 machte sich auf wirtschaftlichem Gebiet ein leichter Riickgang bemerk-
bat, und es kam bereits zu Feierschichten in der Industrie und zu Lohn- und Gehalts-
kiirzungen. Dieser wirtschaftliche Vorgang wirkte sich auch ungiinstig auf dem
Kapitalmarkt aus. Die Beschaffung von Hypothekengeldern wurde schwieriger und
Zinssitze von 8 bis 8149, bei einem Auszahlungskurs von 95 bis 969, bildeten die
Regel. Der Betrag der Hauszinssteuerhypotheken erfuhr eine Herabsetzung von bisher
durchschnittlich 4000 Mark auf 3000 Mark je Wohnung. Die Reichsbahnbehétde
muBte daher zur Gewidhrung von Zinszuschiissen iibergehen, um die Mieten fiir die
durchweg finanziell nicht giinstig gestellten Wohnungsbewerber aus den Kreisen der
Eisenbahnbediensteten tragbar zu gestalten. Obwohl die Finanzierung schwierig und
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Essen

Pirolstralic

ungiinstiger geworden war, konnten im Jahre 1930 immerhin noch 52 Wohnungen
gebaut werden, und zwar in

Oberhausen an der HumboldtstraBe 36 Wohnungen fiir Eisenbahnbedienstete,

in Emmerich an der SprickmannstraBe und an der Kerckeringstrafie 10 Wohnungen
fir Eisenbahnbedienstete

und in Essen an der Johannastrale 6 Wohnungen fiir Staatsbedienstete.

Ferner wurde mit dem Bau von 21 Wohnungen in Osterfeld an der Rothebuschstrafle
und von 19 Wohnungen in Essen an der Pirolstrale begonnen. Diese 40 Wohnungen
konnten im Jahre 1931 bezogen werden.

Die 1930 eingetretene Wirtschaftskrise verschirfte sich im Jahre 1931 immer mehr.
Die Lage auf dem Kapitalmarkt verschlechterte sich infolgedessen auch weiter. Hypo-
thekengelder waren zu annchmbaren Bedingungen nicht mehr zu bekommen und
auch Hauszinssteuerhypotheken standen nicht mehr zur Verfiigung. Die Genossen-
schaft hielt angesichts dieser Verhiltnisse eine Beschrinkung im Wohnungsneubau fiir
ratsam. Die teuren Hypotheken hitten Wohnungsmieten erfordetlich gemacht, die bei
der trostlosen Wirtschaftslage von den meist wenig begiiterten Wohnungsbewerbern
nicht getragen werden konnten. Dennoch wurde mit dem Bau von 2 Wohnhiusern
mit 12 Wohnungen in Essen an der BrunostraBle begonnen, weil die Finanzierung
noch unter giinstigen Bedingungen gesichert werden konnte. Die bewilligten Hypo-
thekengelder wurden leider nicht termingemil bereitgestellt, so daB die Bauten fiir
mehrere Monate stillgelegt werden mufiten; sie konnten dennoch im Jahre 1932
bezogen werden.

Das Jahr 1932 stand im Zeichen eines rasch fortschreitenden wirtschaftlichen Nieder-
ganges, wodurch naturgemifl auch der Sektor Wohnungswirtschaft betroffen wurde.

15



Die Arbeitslosigkeit nahm ein grofies Ausmal3 an, und weitere Lohn- und Gehalts-
kiirzungen kennzeichneten die trostlose Lage. Det Genossenschaft war es in dieser
Situation zunéchst unméglich, fiir ihre Mitglieder weitere Wohnungen zu errichten.

Es wurde daher sehr begriiBit, da das Reich in dieser kritischen Zeit fiir die sogenannte

vorstidtische Kleinsiedlung Mittel zur Schaffung von Kleinsiedlerstellen zur Ver-
filgung stellte und sich zur Durchfithrung dieses Vorhabens auch der Genossenschaften
bediente. Es kam fiir die Baugenossenschaft Osterfeld die Ertrichtung von insgesamt
100 Siedlerstellen in Frage, fiir die geeignetes, zusammenhingendes Gelinde in Sterk-
rade an der Kirchhellen-, Posen-, Bromberg- und Thotnstralle zur Verfiigung stand.
Jede Siedlerstelle bestand aus einem Einfamilienhaus mit Stallgebiude und etwa
600 gm Gartenland. Die Hinzupachtung weiteren Gelindes war den Siedlern méglich.
Die Auswahl der Siedler erfolgte im Benehmen mit der Stadtverwaltung. Die Siedler
mufiten sich verpflichten, 150 Arbeitstagewerke im Wege der Selbst- oder Nachbar-
hilfe zu leisten. Hierdurch erlangten sie die Anwartschaft auf die spitere Eigentums-
ibertragung der Siedlerstelle.

Zunichst wurde mit dem Bau von 40 Siedlungshiusern begonnen, die simtlich noch
im Jahre 1932 fertiggestellt und bezogen werden konnten. Die anschliefend in Angriff
genommenen restlichen 60 Eigenheime wurden den Siedlern im Jahre 1933 iibergeben.
Siamtliche 100 Siedlerstellen gingen in den Jahren 1938 bis 1942 nach und nach in das
Eigentum der Siedler iiber. 100 Familien sind durch dieses soziale Werk zu einem
sehr preiswerten Eigentum gekommen und dadurch seBhaft geworden.

Das Jahr 1934 brachte noch keine Belebung des Baumatktes, obwohl die wirtschaft-
lichen Verhiltnisse sich langsam besserten. Die schweren Krisenjahre witkten noch
stark nach.

Auch das Jahr 1935 versagte dem Baumarkt den erwarteten Aufschwung. Immerhin
war es der Genossenschaft moglich, in Essen, Kaulbachstrafle und Miillerstrale,
3 Wohngebiude mit 15 Wohnungen zu errichten. Die allgemeine weitere Besserung der
Wirtschaftslage wirkte sich vom Jahte 1936 an auch auf dem Baumarkt aus. Es konnten
1936 gebaut werden:

Oberhausen, Humboldtstral3e 41 und 43 10 Wohnungen
Oberhausen, Grenzstrae 178 5 Wohnungen
Osterfeld, Diilmener Strafle 13—23

Osterfeld, Diilmener StraBe 20—30 12 Hauser mit 24 Wohnungen

Diese letzten 12 Hauser wurden als Figenheime errichtet und bereits im Jahte 1938
an die Kaufanwirter tibereignet. Begonnen wurde im Jahre 1936 mit dem Bau von
40 Volkswohnungen an der Halterner Strae in Osterfeld, fir die auch das Reich
Darlehen zur Verfiigung stellte. Diese Wohnungen konnten im Jahre 1937 bezogen
werden. In diesem Jahre nahm die Genossenschaft auch die Bebauung des kurz zuvor
erworbenen Eckgrundstiickes Ketteler-, Vestische Strafie mit 23 Wohnungen und den
fir den eigenen Betrieb erforderlichen Geschiftsriumen in Angriff. Die Geschifts-
raume und die 23 Wohnungen konnten im Jahre 1938 in Benutzung genommen werden.

Im Jahre 1937 kaufte die Genossenschaft an der Kampstrafle in Osterfeld ein 41,21 ar
grofles Grundstiick zur Abrundung ihres hier gelegenen Grundbesitzes. Ferner kam
noch ein Grundstiickstausch mit der Stadt Oberhausen zustande, wodurch die Ge-
nossenschaft weiteres Geldnde an der KampstraBe erhielt.
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Im Jahre 1937 schied Herr Heinrich Berger nach langjihriger Mitarbeit aus dem Vot-
stand aus, um die Aufgaben eines Wohnungswartes zu iibernehmen. An seine Stelle
wurde Herr Alois Neuhofer in den Vorstand gewihlt.

Den 1936/37 an der Halterner Strafle in Osterfeld errichteten 40 Wohnungen folgten
im Jahre 1938 an der Halterner und Diilmener StraBe weitere 45 Volkswohnungen,
fiir die das Reich wieder besondere Zuschiisse zahlte. An der Halterner StraBe wurden
dann noch weitere 6 Hiuser mit 30 Wohnungen fiir Betriebsangehérige der Gute-
hoffnungshiitte Oberhausen unter deren finanzieller Mitwirkung fertiggestellt. In
Oberhausen konnte an der Friedrich-Karl-Strale mit dem Bau von 3 Wohngebiuden
mit 18 Wohnungen fiir Eisenbahnbedienstete begonnen werden, die im Februar 1939
in Benutzung genommen wurden.

Der groBe Bedarf an Bergarbeiterwohnungen gab den Anlall zur Durchfithrung eines
umfangreichen Bauvorhabens mit dem Ziel der Schaffung von 150 Wohnungen in
Ostetfeld auf dem Gelinde der Kamp-, Borkener, Halterner und Diilmener Strafle.
Fir die Finanzierung wurden auch Reichs- und Arbeitgeberdarlehen zur Verfiigung
gestellt. Die im Jahre 1938 begonnenen Bauarbeiten konnten so beschleunigt werden,
daB3 120 Wohnungen bereits nach und nach im Jahre 1939 bezugsfertig waren. Der
Ausbruch des 2. Weltkrieges und der dadurch bedingte Facharbeitermangel sowie die
Schwierigkeiten in der Materialbeschaffung verzogerten die Fertigstellung der rest-
lichen 30 Wohnungen. Diese konnten erst im Mai 1940 bezogen werden.

Das zur Durchfithrung weiterer Bauvorhaben notwendige Gelinde an der Halterner
StraBe in Osterfeld wurde mit 11 355 qm von den Erben Liiger, mit 1877 qm von dem
Landwirt Wewel und mit 3192qm von der Stadt Oberhausen erworben. Weiter kaufte
die Genossenschaft am 2. Oktober 1939 ein in Osterfeld (Antonie- und Bockmiihlen-
stralle) belegenes 7493 gqm grofBes Grundstick von dem Landwirt Baumeister und
dem Gastwirt Laufenberg sowie von der Stadt Oberhausen die beiden Eckgrund-
stiicke Osterfeld, Kirch- und VikariestraBe.

Die fiir die Bebauung des Grundstiickes Antonie-, BockmiihlenstraBBe bereits vor-
liegenden Baupline fiir 76 Bergarbeiterwohnungen und 15 Wohnungen fiir Eisenbahn-
bedienstete in Oberhausen an der Friedrich-Karl-Stralle konnten infolge Ausbruch
des 2.Weltkrieges und der dadurch bedingten Bausperre nicht mehr durchgefiihrt werden.
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1939-1945.

A er erfreulichen Entwicklung der Genossenschaft in den letzten Jahren setzte der

Ausbruch des 2. Weltkrieges Anfang September 1939 ein Ende. Durch die Anordnung
einer allgemeinen Bausperre wurde auch ihr jede Moglichkeit zur Errichtung weiterer
Wohnungen wihrend der Dauer des Krieges genommen.
Von dieser Sperre wurde nur ein Bauprogramm ausgenommen, das im Rahmen des
Vierjahresplanes die Schaffung von insgesamt 160 Bergarbeiterwohnungen in Ostet-
feld vorsah. Das hierzu erforderliche Baugelinde erwarb die Genossenschaft im Sep-
tember 1940 von den Erben Liiger und von dem Gastwirt Liiger mit 13 409 qm bzw.
4912 gm an der Michel- und Bergstraie in Osterfeld. Mit dem Bau von 30 Wohnungen
an der Michelstrale wurde noch im Jahre 1940 begonnen. Die Fertigstellung verzo-
gerte sich durch die kriegsbedingten MaBnahmen bis zum Jahre 1942, Zum Bau der
restlichen 120 Wohnungen ist es nicht mehr gekommen, weil die Schwierigkeiten mit
der weiteren Dauer des Krieges ins UnermeBliche stiegen.

Im Jahre 1940 kaufte die Genossenschaft von den Erben Kiipper noch das Eckgrund-
stiick Osterfeld, Kamp-, Borkener StraBle in einer GréBe von 1756 qm.

Die Genossenschaft mufite sich nunmehr darauf beschrinken, den vorhandenen
Grundbesitz instandzuhalten und die hier und da bereits eingetretenen leichteren und
mittleren Fliegerschiden nach Mdéglichkeit wieder zu beheben.

Das Jahr 1942 brachte wesentliche Anderungen im Bestande der Genossenschaft.
Durch Gesetz vom 23. Juli 1940 hatten die damaligen Gauwohnungskommissare die
Befugnis, durch eine Zusammenlegung von Bau- und Wohnungsunternehmen deren
Zahl zu verringern und dadurch die Leistungsfihigkeit der verbliebenen Unternehmen
zu steigern. Fir Oberhausen wurden im Zuge dieser MaBnahmen nur noch 3 Ge-
nossenschaften anerkannt, und zwar je eine fiir die Stadtteile Alt-Oberhausen, Sterkrade
und Osterfeld. Mit der Baugenossenschaft Oberhausen-Osterfeld wurden durch Be-
schliisse der Generalversammlungen vom 19. April 1942 und 15. Juli 1942 zusammen-
gelegt

die Wohnungsgenossenschaft,,KKohle und Eisen* eGmbH. in Oberhausen und

der Gemeinniitzige Verein fiir Wohnungswesen eGmbH. in Oberhausen.

Die Wohnungsgenossenschaft ,,Kohle und Eisen* iibereignete ihr bei der Ubernahme
vorhandenes Vermégen. Grundbesitz war nicht zu iibernehmen. Der Zuwachs an
Mitgliedern betrug 234.

Durch die Ubernahme des Gemeinniitzigen Vereins fiir Wohnungswesen gelangten
insgesamt 178 Wohngebdude mit zusammen 762 Wohnungen und 12 gewerblichen
Rdumen in den Besitz der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Oberhausen-Osterfeld.

Hiervon lagen in:
Alt-Oberhausen 129 Gebiude mit493 Wohnungen und 8 gewerblichen Rdumen
Essen-Frintrop 14 Gebiude mit 64 Wohnungen
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Miilheim-Speldorf

Hundsbusch-
Karlsruher Stralic

Miilheim-Dimpten 18 Gebiude mit 70 Wohnungen und 1 gewerblichen Raum
Miilheim-Speldorf 17 Gebdude mit 135 Wohnungen und 3 gewerblichen Rdumen

Der Mitgliederbestand wutrde mit 364 tibernommen.

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Oberhausen-Osterfeld tubereignete auf Grund
eines Beschlusses der Generalversammlung vom 30. August 1942:

a) an die Wohnungsgesellschaft Ruhr-Niederrhein in Essen
59 Wohnungen in Duisburg-Meiderich
15 Wohnungen in Duisburg-Hamborn
49 Wohnungen in Emmerich
57 Wohnungen in Hohenbudberg

b) an die Wohnungsgesellschaft ,,Rote Erde* Bochum
24 Wohnungen in Bochum-Dahlhausen

¢) an die Vestische Wohnungsgesellschaft in Recklinghausen
4 Wohnungen in Gelsenkirchen-Bismarck
66 Wohnungen in Bottrop

Zusammen 274 Wohnungen

Hierdurch verminderte sich der Mitgliederbestand der Genossenschaft entsprechend.
Auf Anordnung des Gauwohnungskommissars beschloB3 die Generalversammiung
am 30. August 1942, die bisherige Firmenbezeichnung ,,Rheinisch-Westfilische ge-
meinnitzige Baugenossenschaft eGmbH., Oberhausen-Osterfeld® in ,,Gemeinniitzige
Wohnungsgenossenschaft Oberhausen-Osterfeld eGmbH.*, umzuidndern.

Nach langem schwerem Leiden starb am 13. September 1942 das Vorstandsmitglied
Herr Alois Neuhofer, der der Genossenschaft in den wenigen Jahren seiner Mitarbeit
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wertvolle Dienste geleistet hatte. An seine Stelle trat durch Beschluf des Aufsichts-
rates vom 29. November 1942 Herr Werner Husmann aus Essen in den Vorstand ein.

Am 29, Juni 1942 erwarb die Genossenschaft von der Stadt Oberhausen das 13211 qm
grofe Baugelinde zwischen der Rothebusch- und WaisenhausstraBle in Osterfeld.

Von dem Gastwirt Eudenbach in Oberhausen wurde am 5. Mirz 1943 das 9793 qm
groBe Baulandgrundstiick an der Wanner und Vestische StraB3e in Sterkrade erworben.

Zu den kriegsbedingten materiellen Verlusten trat leider auch noch der Verzicht auf
eine alte segensreiche Einrichtung der Genossenschaft. Auf Anordnung des damaligen
Reichskreditkommissars mufite im Jahre 1943 die seit 1904 eingerichtete Sparkasse
aufgelsst werden. Diese MaBinahme, die sich auf alle Genossenschaften mit eigener
Spateinrichtung erstreckte, wurde damit begriindet, dal die Genossenschaften nun-
mehr die zum Wohnungsbau etforderlichen Mittel iiberwiegend vom Reich erhielten
und deshalb auf eigene Spareinrichtungen nicht mehr angewiesen seien. Die Sparkasse
wart eine bewihrte Selbsthilfeeinrichtung der Genossenschaft. Sie war allen Sparern
auch deshalb wertvoll und vertrauenswiirdig, weil die Spargelder abweichend von der
allgemein iblichen Regelung nach der 1. Inflation voll aufgewertet wurden. Bei der
Auflésung der Spareinrichtung am 30. Juni 1943 betrug der Bestand an Spareinlagen
624 267,46 RM. Dieser Betrag wurde innerhalb kurzer Zeit restlos an die Sparer
ausgezahlt.

Die durch Fliegerangriffe verursachten Schiden nahmen mit der Zeit an Umfang und
Schwere immer mehr zu und es bedurfte der Anspannung aller Krifte, sie wenigstens
teilweise zu beseitigen. Aber auch das war nur noch in ganz geringem Umfange
moglich, als in den letzten Kriegsmonaten die Luftangriffe sich noch weiter steigetten,
und Instandsetzungsmaterial nicht mehr zu beschaffen war.

Bei einem schweren Luftangriff auf den Stadtteil Osterfeld am 30. November 1944
kam leider das Vorstandsmitglied Herr Anton Schunicht ums Leben. Der Verlust
dieses Mannes war fiir die Genossenschaft sehr schmerzlich.

Bei dem letzten schweren Luftangriff auf den Stadtteil Osterfeld am 22. Februar 1945
wurde auch das erst im Jahre 1937/38 errichtete Verwaltungsgebiude Ecke Ketteler-
und Vestische StraBle vollstindig zerstort, nachdem es bei fritheren Angriffen bereits
stark beschidigt worden war. Die Spar- und Darlehnskasse in Oberhausen-Osterfeld
fand sich bereit, der Genossenschaft den fiir die Fortfithrung ihrer Verwaltungsge-
schifte unbedingt notwendigen Raum in ihrem Bankgebdude voriibergehend zur Ver-
figung zu stellen.

Aufzeichnungen dariiber, wann und in welchem Umfange die einzelnen Kriegsschiden
am Eigentum der Genossenschaft eingetreten sind, liegen nicht mehr vor. Allgemein
kann aber gesagt werden, da3 die Schiden bis zum Beginn der GroBangriffe auf das
Ruhrgebiet im Jahre 1944 zwar nicht unbedeutend, aber im Vergleich zu den bis zum
Kriegsende noch folgenden Zerstérungen doch verhiltnismifiig gering waren. Die
Bombardierungen nahmen vom Jahre 1944 an stark zu, und neben zahlreichen kleineren
Angriffen erfolgten bis zum Kriegsende noch viele GroBangriffe, die erhebliche Zer-
storungen anrichteten. Weiterer Schaden entstand noch in den letzten Kriegstagen
durch Artilleriebeschul3.
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Die Schwere der Kriegsschiden veranschaulicht folgende Zusammenstellung:

Stark
Bestand an Total beschzgdigtc Sonstige Schiden
zerstorte unbewohn- .
bare an cinzelnen |
Gemeinde (Ortsteil) 5 g g g
E &0 - an [ an E &0 .. 25 (%)
S S| S| El S £ 2 | £ |50%|..
= § § § T § 50 9%,
Osterfeld 223 11020 51 | 198 | 38 | 169 | 134 | 102 | 63 | 374
Oberhausen 152 | 728 5 14 | 14 65 | 103 | 44 | 46 | 245
Sterkrade 3 13 — | — | — | — | — | — | — | —
Essen 101 | 478 17 77 | 10 49 | 70| 39| 29 | 109
Miilheim-Diimpten 18 721 4 | 161 4| 16| 17| 13| 9| 12
Miilheim-Speldorf 17 | 137 — | — | — | — 3] — | — 3
Zusammen | 514 | 2448 77 | 305 | 66 | 299 | 327 | 198 {147 | 743

Hiernach waren:
159, des Hiuserbestandes
139, des Hiuserbestandes
649, des Hiuserbestandes
339, aller Wohnungen
69, aller Wohnungen
309, aller Wohnungen

total zerstort

stark beschidigt und unbewohnbar
von 259, bis 509, beschadigt
zerstort bzw. unbewohnbar

mehr als 509, beschidigt

von 259, bis 509, beschidigt

Alle iibrigen Hiuser und Wohnungen hatten mit wenigen Ausnahmen Schiden bis zu

259, erlitten.

Es wird auf die graphische Darstellung im SchluBteil dieser Denkschrift verwiesen.
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1945-1954.

Surch die Ereignisse des 2. Weltkrieges war nicht nur die weitere Entwicklung
der Genossenschaft gehemmt worden, sie hatte dariiber hinaus ganz betrichtliche
Vermégensverluste zu verzeichnen. Das groBe Ausmal3 der Zerstdrungen an ihrem
Grundbesitz lieB keine Hoffnung auf einen baldigen Wiederaufbau zu, zumal infolge
des totalen Zusammenbruches von staatlicher Seite keine fiihlbare Hilfe zu erwarten
war. Die Genossenschaft mufite daher versuchen, der Verhiltnisse moglichst aus eige-
ner Kraft Herr zu werden. Es waren nicht nur finanzielle Schwierigkeiten und der
Mangel an Fachkriften, die sich einem schnellen Wiederaufbau in den Weg stellten,
mehr noch bestimmte in der Hauptsache der grofle Mangel an Baustoffen aller Art
den Fortgang der Arbeiten. Trotzdem wurde alles versucht, die Triimmer zu beseitigen
und Instandsetzungsarbeiten durchzufithren. Die Genossenschaft konnte hierbei im
Hinblick auf die sehr umfangreichen Schiden auf die Mitarbeit ihrer Mitglieder nicht
verzichten. Der Appell an die Selbsthilfe hatte Erfolg. Es mul3 anerkannt werden, daf3
sich ein groBer Teil der Mitglieder in hervorragender Weise bemiiht hat, die weniger
schwer beschidigten Wohnungen selbst wieder instandzusetzen. Die Genossenschaft
setzte alles daran, den Wiederaufbau zu férdern. Die geldlichen Aufwendungen fiir
die Beseitigung der Kriegsschiden an den Wohnungen der Genossenschaft von Kriegs-
ende 1945 bis zur Wihrungsreform 1948 betrugen:

im Kalenderjahr 1945 117 808,17 RM
im Kalendetjahr 1946 315 930,99 RM
im Kalenderjahr 1947 389 159,64 RM
im 1. Halbjahr 1948 392 801,90 RM

Zusammen 1215 700,70 RM

Die Unterbringung der Geschiftsfithrung in dem Gebdude der Spar- und Darlehns-
kasse war eine Notlosung und konnte daher nicht von Dauer sein. Es muBte angestrebt
werden, die Verwaltung wieder fiir dauernd anderweitig unterzubringen. Die Raumnot
war aber sehr grof3, und an einen Neubau konnte einstweilen nicht gedacht werden.
Die Genossenschaft fand in dem Hause Gorch-Fock-StraBle 8 die unbedingt notwen-
digen Riume. Die rasche Entwicklung nach der Wihrungsreform erforderte weitere
Geschiftsraume, die durch einen Ausbau des Hauses geschaffen wurden.

Durch Beschlul des Aufsichtsrates vom 23. Juli 1946 wurde fir den verstorbenen
Herrn Anton Schunicht Herr Paul Harhoff in den Vorstand gewihlt.

Der Wiederaufbau der total zerstétten Wohnungen konnte leider zunschst noch nicht
erfolgen, weil die Baustoffe fast ginzlich fehlten. Auch viele Arbeitskrifte wanderten
dorthin ab, wo mitder ihnen zugewiesenen Atbeit eine bessere Ernahrung verbunden war.

Diese miBlichen Verhiltnisse dnderten sich mit der Wahrungsreform am 21. Juni 1948
grundlegend. Sowohl an Baustoffen als auch an Arbeitern war bald kein fithlbarer
Mangel mehr, dagegen hemmte nunmehr die schwierige Geldbeschaffung die schnelle
Durchfithrung der Baupline. Dennoch begann die Genossenschaft unmittelbar nach
der Wihrungsreform mit dem Wiederaufbau der zerstorten Hauser, nachdem ihr durch
die Beleihung ihres Altbesitzes namhafte Mittel zugeflossen waren.
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Im 2. Kalenderhalbjahr 1948 und im Jahre 1949 wurden insgesamt 97 Wohnungen
geschaffen und zwar 74 durch Wiederaufbau, 3 durch Teilung und 20 durch Ausbau.
Die hierfiir aufgewandten Mittel beliefen sich auf rd. 875 000 DM. Im gleichen Zeit-
raum konnten 320 beschidigte, jedoch noch benutzbate Wohnungen mit einem
Kostenaufwand von 264 000 DM wieder instandgesetzt werden. Es mullte nun ernst-
lich daran gedacht werden, zur Milderung der dringendsten Wohnungsnot die Neubau-
titigkeit in Gang zu bringen. Dieses Problem wurde um so brennender, als namentlich
der Bergbau zur Steigerung der Kohlenférderung immer mehr Arbeitskrifte von aus-
wirts einstellte. Aus dieser Ubetlegung heraus entstand in Zusammenarbeit mit der
Gutehofinungshiitte Oberhausen AG., Abteilung Steinkohlenbergbau, der Plan, auf
dem Gelinde zwischen Teutoburger und Rothebuschstralle in Osterfeld, das der
Genossenschaft im Erbbaurecht iiberlassen wurde, in mehreren Teilabschnitten eine
grof3e Bergarbeitersiedlung von etwa 500 Wohnungen zu errichten. Als I. Bauabschnitt
wurde im Jahre 1949 die Errichtung von 17 Doppel-Wohngebiuden mit je 15 Woh-
nungen an der Teutoburger und WesterholtstraB3e in Angriff genommen. Dieser Bauab-
schnitt wurde im Herbst 1950 beendet. Es konnten bezogen werden:

Teutoburger Straflie 268—294 105 Wohnungen
Rothebuschstrale  168—174 30 Wohnungen
Westerholtstralle 45—75 120 Wohnungen

durch den Wiederaufbau total

zerstorter Wohngebiude wurden

1950 neu geschaffen 51 wWohnungen
Zusammen 306 Wohﬁungcn

mit einem Kostenaufwand von 3 108 200 DM.

Die errichteten Gebdude umfassen
113 Wohnungen mit 2 Rdumen
123 Wohnungen mit 3 Rdumen
68 Wohnungen mit 4 Raumen
2 Wohnungen mit 5 Rdumen
Die Finanzierung dieses Bauvorhabens erfolgte durch:
a) Hypothekendarlehen zu normalen Zins- und Tilgungssitzen,
b) offentliche Datlehen (Landesdarlehen), fiir die der Zinssatz je nach Rentabilitit
des Gebidudes ganz oder teilweise erlassen werden kann,
c) zinslose Arbeitgeberdarlehen,
d) Eigenleistungen der Genossenschaft.

Die spiteren Bauvorhaben wurden in gleicher Weise finanziert.

Durch die Wiederherstellung von 87 beschidigten, jedoch noch bewohnbaren Woh-
nungen erwuchsen im Jahre 1950 rd. 439 000 DM Kosten. Aulerdem muBlten fiir lau-
fende Instandsetzungen rund 141 000 DM aufgewandt werden.

Im Jahre 1950 wurden die Wohngebiude Hansastralle 49-61 in Oberhausen mit
24 Wohnungen und 1 gewerblichen Raum von der Bundesbahn in Erbbaurecht
ibernommen.

Durch BeschluB3 der Generalversammlung vom 11. Juni 1950 wurde die Firma der
Genossenschaft in:

Gemeinniitzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft eGmbH., Oberhausen-Osterfeld,
in Oberhausen-Osterfeld gedndert.
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Gleichzeitig wurde eine neue Satzung beschlossen, durch die das Eintrittsgeld, der
Geschiftsanteil und die Haftsumme in DM umgestellt und die Umwandlung der
Generalversammlung in eine Vertreterversammlung durchgefiihrt wurden. Die Bil-
dung einer Vertreterversammlung war notwendig geworden, weil der Mitglieder-
bestand die Zahl von 3 000 iiberschritten hatte. § 43a des Genossenschaftsgesetzes
schreibt fiir diesen Fall die Umwandlung der Generalversammlung in eine Vertreter-
versammlung vor. Auf je 50 Mitglieder entfillt ein Vertreter.

Das Jahr 1951 brachte gegeniiber dem Vorjahr eine erhebliche Steigerung der Bau-
titigkeit. Neben der Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues konnte auch fiir
Bundesbahn und Landesbedienstete neuer Wohnraum geschaffen werden. In der
Bergarbeiter-Siedlung Teutoburger- Westerholt-StraBe in Osterfeld wurden die Ge-

biude Westerholtstralle 46—74 mit zusammen 63 Wohnungen fertiggestcllt.

Dem Bergbau der Gutehoffnungshiitte
konnten ferner iiberlassen werden

in Osterfeld  BergstraBe 87—91
MichelstraBle 28—34
Diilmener Stralle 35—49
Halterner Stralle 1 und 3

97 Wohnungen

in Obetrhausen Hahnenstralle 9 3 Wohnungen
Fiir Bundesbahnbedienstete wurden erbaut
in Osterfeld  Andreas-Hofer-Stralle 72 6 Wohnungen
Gotch-Fock-Straie 1a 6 Wohnungen
BergstraBe 56—70 63 Wohnungen
Ostmarkstralle 22—27 16 Wohnungen
in Sterkrade  NeumiihlstraBe 5 Wohnungen
in Oberhausen HansastraBBe 47 und 53 12 Wohnungen
Friedrich-Karl-Strale 74 u. 76 18 Wohnungen
in Essen Lerchenstralle 27 und 33 13 Wohnungen
Fiir Landesbedienstete wurden errichtet
in Essen CisarstraBle 34 und 36 12 Wohnungen
Kortumstrae 3—9 32 Wohnungen
Krawehlstra3e 47 8 Wohnungen
Ferner wurden im Jahre 1951 bezogen
in Oberhausen WehrstraBle 90 und 98 4 Wohnungen
Eichstrale 69 und 71 12 Wohnungen
in Essen Miillerstraf3e 20 7 Wohnungen
Gummertstrale 10 7 Wohnungen

Zusammen 384 Wohnungen

mit einem Kostenaufwand von rd. 4251 000 DM.

GroBenmilig verteilen sich diese Wohnungen auf
105 Wohnungen mit 2 Rdumen
227 Wohnungen mit 3 Rdumen
26 Wohnungen mit 4 Ridumen
22 Wohnungen mit 5 Rdumen
4 Wohnungen mit 6 Riumen
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Im Jahre 1951 wurden noch 46 beschidigte Wohnungen mit einem Kostenaufwand
von rd. 200 000 DM wiederhergestellt, wihrend fiir laufende Instandsetzungsarbeiten
137 000 DM aufgewandt werden mufiten.

Die rege Bautitigkeit, bedingt durch den besonders groBen Bedarf an Bergarbeiter-
wohnungen, hielt auch im Jahre 1952 an. Die Auflage zur Unterbringung von Fliicht-
lingen aus der Umsiedlung machte den Bau von weiteren Wohnungen erforderlich.
Die finanzielle Grundlage hierfiir wurde durch besondere Mittel des Bundes und des
Landes geschaffen.

Im Jahre 1952 konnten fiir Bergarbeiter 167 Wohnungen fertiggestellt werden, wih-
rend fur Bundesbahnbedienstete 49 Wohnungen bezugsfertig wurden.
65 Fliuchtlingsfamilien konnte eine Wohnung zugewiesen werden.

Im einzelnen wurden 1952 durch Neubau und Wiederaufbau errichtet

Bergstralie 50 und 52
Gorch-Fock-Strale 4 und 6

Am Steinberg 35

Lenaustrale 12 und 14

Ulmenstrafle 56

Antoniestrafle 25—31a
Borkener Strafle 2—5
Halterner Strale 16—37
RothebuschstraBe 160—166b
Vestische Strafle 191 und 193
Wanner Stralle 55—69
Halterner StraBle 5—11

Beckerstralle

Hahnenstral3e 4, 6, 8, 26

WehtstraBle 94a

KaulbachstraBle 17

12 Wohnungen
13 Wohnungen

5 Wohnungen
16 Wohnungen

3 Wohnungen
44 Wohnungen
24 Wohnungen
35 Wohnungen
45 Wohnungen
10 Wohnungen
54 Wohnungen
36 Wohnungen

3 Wohnungen
18 Wohnungen

6 Wohnungen

8 Wohnungen

Zusammen 332 Wohnungen

mit einem Kostenaufwand von td. 4 507 000 DM.

Nach der Gréfle gliedern sich die Wohnungen
in 95 Wohnungen mit 2 Rdumen
in 132 Wohnungen mit 3 Riaumen
in 98 Wohnungen mit 4 Riumen
in 7 Wohnungen mit 5 Rdumen

Fir die Wiederherstellung beschidigter Wohnungen und fiir laufende Instandsetzungs-
arbeiten wurden rd. 236 000 DM aufgewandt.

Das Jahr 1953 brachte mit 607 Neubauwohnungen,
58 wiederaufgebauten Wohnungen und
8 durch Ausbau geschaffenen Wohnungen

Insgesamt 673 Wohnungen
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Osterfeld

Antoniestral3c

mit einem Kostenaufwand von 10 174 000 DM einen Rekord im Wohnungsbau der
Genossenschaft. Allein 309 Wohnungen, also mehr als die Hilfte aller geschaffenen
Neubauwohnungen des Jahres 1953, entfallen auf die Bergbau-Aktiengesellschaft
Neue Hoflnung in Oberhausen (Nachfolgegesellschaft der Gutehoffnungshiitte),
wihrend die Bundesbahn mit 145 und die Hiittenwerk Oberhausen Aktiengesellschaft,
Oberhausen, (ebenfalls Nachfolgegesellschaft der Gutehoffnungshiitte) mit 110 Woh-
nungen beteiligt sind.

Der letzte Bauabschnitt der Bergarbeitersiedlung in Osterfeld, Teutoburger, Rothe-
busch-, Westerholt- und SiepenstraBe, umfassend 99 Wohnungen, wurde beendet.
Die in Osterfeld an der Teut- und WaghalsstraBe in Angriff genommene weitere
Bergarbeitersiedlung mit 217 Wohnungen fiir Belegschaftsmitglieder der Bergbau-
Aktiengesellschaft Neue Hoffnung in Oberhausen ist ebenfalls zu Ende gefithrt worden.
64 Wohnungen waren hier bis zum Ende des Jahres 1953 bereits bezogen. 38 Zwei-
familienhduser dieser Siedlung sind als Eigenheime zum spiteren Erwerb vorgeschen.
Dieses letztere Baugelinde und die Grundstiicke an der Dinnendahl-, Sterkrader und
FuldastraBBe stellte die Bergbau-Aktiengesellschaft Neue Hoflnung in Oberhausen
im Erbbaurecht zur Verfiigung.
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Im einzelnen ergibt sich hinsichtlich der Neubauwohnungen des Jahres 1953 fol-
gendes Bild:

1. Bergban-Aktiengesellschaft Neue Hoffnung Oberhansen:

Osterfeld Westerholtstralle 76—83 42 Wohnungen
' Teutoburger Strafle 296—300 23 Wohnungen
Siepenstrafie 103—113 34 Wohnungen
Teutstralle 60—90 64 Wohnungen
Sterkrader Strae 151-—163 52 Wohnungen
FuldastraBle 1 und 3 12 Wohnungen
Kampstralie 46 5 Wohnungen
Borkener Strafle 1 und 1a 10 Wohnungen
Dilmener Strafle 38 5 Wohnungen
Sterkrade Dinnendahlstrale 37—51 62 Wohnungen
2. Bundesbahn:
Ostetfeld Diilmener StraBle 13—28 20 Wohnungen
Kettelerstrafie 20 7 Wohnungen
Beckstrale 9 und 11 12 Wohnungen
Oberhausen TannenbergstralBe 26—30 15 Wohnungen
Ebertstralle 9 12 Wohnungen
Lenaustrae 37 und 39 10 Wohnungen

Liebknechtstrafie 99 und 101 12 Wohnungen
StéckmannstraBle 140 und 142 24 Wohnungen
Essen Isenbergstralle 73 und 75 16 Wohnungen
Vocklinghauser Strafle 39 und 41 17 Wohnungen

3. Hiittenwerk Oberhausen Aktiengesellschaft Oberhausen:

Osterfeld Gorch-Fock-Straflie 11—25 48 Wohnungen
Rothebuschstrafie 27—33 32 Wohnungen
WaisenhausstraBe 36—42 30 Wohnungen

4. Fiir Fliichtlinge:

Osterfeld Bergstra3e 104 und 106 8 Wohnungen

MichelstraBe 35—39 12 Wohnungen
5. Sonstige:

Osterfeld Kirchstrale 3 und 12 12 Wohnungen

VikariestraBe 7 und 9 11 Wohnungen

Zusammen 507\5(70hnungen
Der gesamte Kostenaufwand beuug runa 10 175 000 DM.

Die im Jahre 1953 durch Neubau, Wiederaufbau und Ausbau geschaffenen 673 Woh-
nungen haben folgende GroBenordnung:
245 Wohnungen zu 2 Riumen
397 Wohnungen zu 3 Riumen
29 Wohnungen zu 4 Riumen
2 Wohnungen zu 6 Riumen

Zusammen 673 Wohnungen
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Hiervon befinden sich 74 Wohnungen in 37 Zweifamilienhdusern und 599 Wohnungen
in Mehrfamilienhdusern.

80 Wohnungen wurden fiir Geschidigte im Sinne des Soforthilfe- bzw. Iastenaus-
gleichsgesetzes bereitgestellt, darunter 20 Wohnungen fiir Fliichtlinge.

Fiir die Wiederherstellung von 87 beschidigten Wohnungen mufiten rd. 33 000 DM
und fiir laufende Instandsetzungsarbeiten rd. 172 000 DM aufgewandt werden.

Im Jahre 1953 wurde noch mit der Errichtung einer weiteren groBlen Bergarbeiter-
siedlung fir Belegschaftsmitglieder der Bergbau-Aktiengesellschaft Neue Hoffnung
in Oberhausen begonnen, und zwar auf dem Gelinde in Osterfeld zwischen der Ka-
pellen-, Ziegel- und Vestische StraBle. Das Grundstiick, auf dem von der Genossen-
schaft 268 Wohnungen etrichtet wurden, steht im Eigentum der Bergbau-Aktien-
gesellschaft Neue Hoffnung und ist der Genossenschaft im Erbbaurecht zur Ver-
figung gestellt worden.

In Essen konnten an der Langenbeckstrale 44 Wohnungen durch Landesbedienstete
bezogen werden.

Am 1. Januar 1954 waren noch 97 kriegszerstorte, nicht bewohnbare Wohnungen vor-
handen, hiervon sind aber bereits 39 im Wiederaufbau begriffen.

Im Jahre 1954 wurde mit dem Bau von 196 weiteren Wohnungen fiir Bergarbeiter
in Osterfeld an der Dotstener und Elpenbachstrae begonnen. Die durch Kiriegs-
einwirkung zerstérten Hiuser in Osterfeld, Kickenbergstrae 9 und 11, Mirkische
StraBle 14 und 16, Hochstrale 252 und Bottroper Strafie 240 und 242 wurden wieder
aufgebaut.

Durch die geschilderten baulichen Mainahmen werden im Jahre 1954 geschaffen:

a) fiir Betriebsangehorige der Bergbau-Aktiengesellschaft Neue Hoffnung Oberhausen

Teutstrale 6—62

Waghalsstrale 12—22 } 77 Wohnungen

HigelstraBle 68—70 30 Eigenheime
Am Stemmersberg 13-—38 20 Eigenheime mit 20 Einliegerwohnungen
Freitagsfeld 1—51 | . . . -

und Kuhlenweide 3—17 | 30 Eigenheime mit 30 Einliegerwohnungen

Kuhlenweide 9—30 19 Eigenheime

Ziegelstrafie 33—43a
Kuhlenweide 1—10
Freitagsfeld 2—12
Hermannstadtstrafle 38—48

119 Wohnungen

Amselweg, Ebersbachstrale und
Kleekampstralle 12 Wohnungen

Elpenbach- und Dorstener Stral3e 196 Wohnungen
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Essen
Langenbceckstralie

b) fir Bundesbahnbedienstete
Kickenbergstraie 9 und 11 12 Wohnungen

Mirkische Strafle 14 und 16
und HochstraBBe 25a

Bottroper StraBle 240 und 242 13 Wohnungen

} 20 Wohnungen

c) fur Landesbedienstete

Fssen, Langenbeckstralle 40—48 44 Wohnungen

Zusammen 0642 Wohnungen

Am 18. August 1954 starb das Vorstandsmitglied Herr Jakob Plum. Der Autfsichts-
rat wihlte am 23. August 1954 das hauptamtliche Vorstandsmitglied Herrn Paul
Harhoff zu seinem Nachfolger. Dieser iibt nunmehr die Geschiftsfithrung mit dem

nebenamtlichen Vorstandsmitglied Herrn Werner Husmann aus.
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Riickblick und Ausblick.

Im Rahmen dieser Denkschrift kann naturgemil3 nur in kurzen Ziigen das Wesentliche
der Leistungen der Genossenschaft in den 50 Jahren ihres Bestehens gezeigt werden.
Dennoch lassen die Darlegungen erkennen, dall die Genossenschaft jederzeit bestrebt
war, den Wohnungsbau auch unter schwierigen Verhiltnissen mit allen ihr zu Gebote
stehenden Mitteln zu fordern. Sie war stets darauf bedacht, ihren Mitgliedern gesunde
und geeignete Wohnungen zur Verfiigung zu stellen und damit den Kleinwohnungs-
bau zu férdern.

Die Genossenschaft verfiigte am 30. September 1954 Uber 4222 Wohnungen, dazu
kommen 30 gewerbliche Riume, 4 Praxisriume und 13 Garagen. Die graphische
Darstellung am SchluB dieser Denkschrift gibt einen Uberblick iiber die Entwicklung
der Bautitigkeit der Genossenschaft. Die Tatsache, daf3 in den 6 Jahren seit der Wih-
rungsteform mehr Wohnungen geschaffen worden sind, als in den vorhergehenden
44 Jahren, ist ein beredtes Zeugnis fiir die Aufwirtsentwicklung der Genossenschaft.
Diese Leistungen, insbesondere nach der Wihrungsreform, waren nur méglich, weil
die Otgane der Genossenschaft stets vertrauensvoll zusammenarbeiteten und in jhrem
Bemiihen jederzeit durch pflichtbewufite Mitarbeiter unterstiitzt wurden. Diesen sei
hierfir herzlich gedankt.

Die Genossenschaft kann hinsichtlich ihrer weiteren Aufwirtsentwicklung zuversicht-
lich sein. Der immer noch groBe Wohnungsbedarf veranlaf3it die Regierungen und alle
sonst am Wohnungsbau interessierten Stellen, weiterhin nach Mitteln und Wegen zur
Mehrung des Wohnraumes zu suchen. Dabei steht der soziale Wohnungsbau, dem sich
die gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen vornehmlich widmen, an erster Stelle.
Die Gemeinniitzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft Oberhausen-Osterfeld wird
auf Grund ihrer langjihrigen, reichen Erfahrungen zur Mitwirkung auch bei der Durch-

fithrung kiinftiger Bauprogramme berufen und bereit sein.

Etnst Castro Wilhelm Schifer
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Vergeichnis der Vorsitzer des Anfsichtsrates seit Bestehen der Genossenschaft.

Dresen, Peter vom 14. 8. 1904 bis 15. 1. 1905
Krumnow, August vom 15. 1. 1905 bis 26. 11. 1905
Baeseler, Josef vom 26. 11. 1905 bis 7. 3. 1909
Schliiter, Mathias vom 7. 3.1909 bis 21. 4. 1912
Breutigam, Lambert vom 21. 4. 1912 bis 20. 3. 1921
Berger, Heinrich vom 20. 3.1921 bis 15. 9. 1923
Krumnow, August vom 15. 9. 1923 bis 15. 3. 1932
Diefelhorst, Karl vom 15. 3.1932 bis 29. 11. 1942
Staubach, Fritg vom 29. 11. 1942 bis Kriegsende

Kahl, Bernhard vom 15. 3, 1946 bis 11. 6. 1950
Dr. Thiemann, Albert  seit 11. 6. 1950

Durch die Ereignisse der letzten Kriegsmonate und den Zusammenbruch im Jahre 1945
war die Titigkeit des Herrn Fritz Staubauch als Vorsitzer des Aufsichtsrates praktisch
beendet. In dieser Zeit ibernahm Herr Bergassessor a. D. Georg Mogk die Aufgaben
des Vorsitzers im Aufsichtsrat. Herr Mogk stellte sich auch weiterhin bis zum Jahre
1950 fiir dieses Amt zur Verfigung, als Herr Bernhard Kahl aus der Genossenschaft

und damit aus dem Aufsichtsrat ausschied.

Verzeichnis der 1V orstandsmitglieder seit dem Bestehen der Genossenschaft

Nenbert, Albin vom 14. 8. 1904 bis 30. 12. 1906
Krumnow, August vom 14. 8.1904 bis 15. 1. 1905
Schunicht, Anton vom 14. 8. 1904 bis 30. 11. 1944
Michel, Wilhelm vom 14. 8. 1904 bis 30. 12. 1906
Schmidt, Wilhelm vom 14. 8. 1904 bis 22. 3. 1908
Grimm, Hermann vom 14. 8. 1904 bis 8. 10. 1905
Brahm, Goswin vom 15. 1. 1905 bis 22. 3. 1908
Plum, Jakob vom 8. 10. 1905 bis 18. 8. 1954
Rittmann, Josef vom 30. 12. 1906 bis 22. 3. 1908
Riitter, Johann vom 30. 12. 1906 bis 14. 4. 1907
Salz, Wilhelm vom 14. 4. 1907 bis 22. 3. 1908
Stiicker, Augnst vom 22. 3.1908 bis 20. 3. 1910
Michalski, Otto vom 20. 3. 1910 bis 24. 3. 1912
Terres, Hermann vom 24. 3.1912 bis 20. 3. 1921
Brentigam, Lambert vom 20. 3. 1921 bis 26. 3. 1922
Alldick, Josef vom 26. 3.1922 bis 23. 3. 1924
Schlottimann, Friedrich vom 11. 5.1923 bis 18. 3. 1928
Teske, Karl vom 11. 5.1923 bis 18. 3. 1928
Berger, Heinrich vom 23. 3.1924 bis 29. 5.1937
Neuhifer, Aloys vom 29. 5.1937 bis 13. 9. 1942
Husmann, Werner seit  29. 11. 1942

Harhoff, Paul seit 23. 7.1946
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Vergeichnis der Mitglieder des jetzigen Aufsichtsrates.

Dr. Thiemann, Albert
Mogk, Georg

Castro, Ernst
Heing, Herbert

Schafer, Wilhelm
Biiker, Kurt
Liick, Peter
Selle, Hermann
Grof, Wilhelm

Dipl.-Kaufmann, Vorsitzer

Bergassessor a. D., Bergwerksdirektor, stellvertretender Vor-
sitzer

Abteilungsprisident a. D., stellvertretender Vorsitzer

Direktor, Vorstandsmitglied der Bergbau-Aktiengesellschaft
Neue Hoffnung Oberhausen

Stadtoberamtmann a. D.
Bundesbahn-Amtmann
Bundesbahn-Obersekretir
Bergmann

Bundesbahn-Lokomotivfiihrer

Verzeichnis der jetzigen Vorstandsmitglieder.

Harhoff, Panl

Husmann, Werner
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Entwicklung des Gesamt- und Eigenkapitals seit 1904

Gemeinniitzige Bau- und Wohnungsgenossenschatt eGmbH. Oberhausen-Osterfeld
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Mitgliederbewegung und Geschiftsguthaben

Gemeinniitzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft eGmbH. Oberhausen-Osterfeld

9@6)
-T-11

a6 H

685254 L€ | €56

e —— L H48699 N GALEY 266!
ol cieZ | 156}

1044 soHz § o6

d Nezsy lewez | o464

96117 2922 | g4oh

6018€9 mmi taczd B

6564419 4, 2922 ] oHéY

+1684E9 £922 ) 46l

\ £OHE49 244 RATY
J 1601ET eece | o
4656499 ez THol

oLbL0G %4 B

Y YgENSY SLOT | OF6 L

ﬁ 10692 § 20z €6

p PYI6E t bool | BE6L

6£C94€ YRLL | LEGE

onfneg 2001 oc64]

59Z29¢ oG9t | ac6

RITEIE o099 | 4eoh

£0S69¢ ogor | £€6)

[Z4%313 162 )| 2€6t

0G9%LE 5733 W

£86267 i) ogb

92492 aGok | 6264

480€ST 96} | 9261

oHeES gzov | ¢z

A aadd z86 | 9204

gisecl 996 | 264

1. ox41% Goor | 4ToL

€606 , 1€e | er6k

485994 f sz4 | 2104

Lozt GGy § 9L6}

£0569 vy | Sro s

51659 [ 4164
1S9 4 10y | €16 Y

94669 e 4214

9EISS “9€ § Jibh

2zs2s T £2€ | 016}

4€SES ss€ | 606},

r 21915 ec€ | e06)

l= £982% 9ot 206}

LLELL o9¢ | 906 ;

eyl s92 | w06 H

2y |} 406 i

2 ¢
8 8 8 B4 8 3 3 g8 EREFEERS 513
§ § § 3 155 3 ik
O > S & & ) N A3 RE| N







